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1  GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY

Zaktada sie nastepujgce gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw:

rozwdj mieszkalnictwa,

utrzymanie funkgji centrum administracyjnego i ustugowego w Rozwienicy,

Y VvV Vv

wyznaczenie obszarow zapewniajgcych rozwdj gospodarczy gminy Rozwienica, w tym
wytworzenie stref dziatalnosci gospodarczej w sasiedztwie wezta autostrady A4
Jarostaw Wschod oraz drogi wojewodzkiej nr 880,

> wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo potudniowych terendéw gminy dla rozwoju
ustug sportu i turystyki/agroturystyki,

» utrzymanie funkcji rolniczej jako wiodacej; zachowanie przestrzeni dla rozwoju
rolnictwa i stworzenie warunkéw dla produkcji rolnej,

> stworzenie mozliwosci dla rozwoju aktywnych form agroturystyki,
> uzupetnienie i rozbudowa systemow infrastruktury technicznej i drogowej.

Giowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy sg spojne z celem strategicznym
okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy z
2001 r. i ,Strategii” dla gminy RoZwienica:

= cel strategiczny: , Poprawa jakosci zycia mieszkancow”
= cel pomocniczy: ,Stworzenie korzystnych warunkdw dla rozwoju rolnictwa”

= cel pomocniczy: ,Potencjat gospodarczy, turystyczny i kulturowy szansg na rozwdj gminy”

Poprawe warunkéw zycia ludnosci zamierza sie osiagna¢ w aspekcie
przestrzennym przez:

e Zrownowazony rozwdj, z zachowaniem i podniesieniem waloréw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

e Przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego terendw zgodnie z ich
funkcjami wiodacymi w oparciu o strukture funkcjonalno - przestrzenng przyjetg w
Studium gminy,

e Poprawe sprawnosci ukfadéw komunikacji drogowej,

e Ksztaltowanie tadu przestrzennego w zabudowie oraz podniesienie poziomu
architektonicznego nowej zabudowy,

o Rewaloryzacje zabytkdw architektury oraz istniejgcej zabudowy adaptowanej.

W sferze spoleczno-gospodarczej poprawa poziomu zycia mieszkancow gminy
powinna zostac osiggnieta przez:

o Utworzenie alternatywnych w stosunku do rolnictwa miejsc pracy, gtdwnie w
turystyce i agroturystyce,

o Uzyskanie nowych miejsc pracy w przemysle przetwérczym rolno — spozywczym,

e Osiggniecia wzrostu zatrudnienia w ustugach, w tym handlu hurtowym transporcie i

sktadowaniu, w zwigzku z ksztattujacym sie obszarem aktywnosci gospodarczej w
strefie podmiejskiej Jarostawia.

o Utrzymanie zatrudnienia w rolnictwie, w tym w drodze specjalizacji w kierunku upraw
pracochtonnych, w tym sadownictwo i warzywnictwo oraz upraw ekologicznych.

6
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2  IasADY ROZWOIU PRIESTRZENNEGO GMINY

Ustalen dotyczacych sposobu ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym
studium dokonano z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj' jako
podstawe tych dziatan.

Przy okresleniu kierunkow rozwoju uwzgledniono:

= potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci:
- analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne,
- prognozy demograficzne,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji
zadan wiasnych gminy

- bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe,

= zachodzace zmiany w strukturze przestrzennej gminy oraz oczekiwania przeznaczenia
terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego?;

= wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
= walory architektoniczne i krajobrazowe;

= wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

= wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspotczesnej;

= wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepetnosprawnych;

= walory ekonomiczne przestrzeni;

= prawo wtasnosci;

= potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
= potrzeby interesu publicznego.

Wynikiem zastosowania wymienionych wyzej zasad jest okreSlenie docelowej struktury
przestrzennej gminy poprzez wyznaczenie jednostek funkcjonalnych, o ktorych mowa w
rozdziale 3. Na rysunku studium jednostki funkcjonalne wyodrebniono liniami granicznymi z
wypetnieniem pola barwnymi oznaczeniami graficznymi. Poszczegolnym  jednostkom
funkcjonalnym nadano symbole literowe.

Rozwdj przestrzenny gminy RoZwienica bedzie nastepowat w dwodch obszarach,
zdefiniowanych jako:

1 Zgodnie z art. 3 pkt. 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. 2001 Nr 62 poz. 627 z pdzn. zm.) — ilekroc¢ w ustawie jest mowa
0 Zréwnowazonym rozwoju — rozumie sie przez to faki rozwdj spofeczno-gospodarczy, w kiorym nastepuje proces integrowania dziafan
polityeznych, gospodarczych | spolecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwaloSci podsfawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwaranfowania mozliwosci zaspokajania podsfawowych polrzeb poszczegbinych spofecznosci lub obywateli
zarowno wspofczesnego pokolenia, jak i przysziych pokolen.

2 do dnia uchwalenia niniejszego dokumentu Marszalek Wojewddztwa Podkarpackiego nie sporzadzit audytu krajobrazowego
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> obszary rozwoju zabudowy - wskazane do urbanizacji (ORZ), w tym
obszary zurbanizowane (02),

» obszary o ograniczonej zabudowie - chronione przed urbanizacjgq (00Z), w
tym obszary wykluczone z zabudowy (OW).

Jednostki funkcjonalne wyznaczajg optymalny zasieg zmian w strukturze przestrzennej ww.
obszaréw.

schemat 1 — obszary ORZ (zéte) oraz obszary OOZ (zielone)
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2.1 PoutyKka PRZESTRZENNA W 0BSZARACH ORZ 1 OI UTWORIZONYCH PRIEZ IEDNOSTKI FUNKCIONALNE
WYSICZEGOLNIONE W TABELI NR 1.

W obszarach ORZ (obszary rozwoju zabudowy - wskazane do urbanizacji) i OZ (obszary
zurbanizowane)

gdzie:

1) obszary 0Z, tj. obszary uznane jako zurbanizowane, tj. zagospodarowane i wyposazone
we wzglednie prawidlowy sposéb  (co nie oznacza, ze nie wymagajace dziatan
porzadkujacych, remontowych, modernizacyjnych czy uzupelnien zainwestowania w
ramach istniejacych luk w zabudowie i wymiany substancji);

2) obszary rozwoju zabudowy ORZ, tj. przyszte obszary zurbanizowane, w znacznej czesci
przypadkow obejmujace zarowno istniejgce, czesciowo zainwestowane tereny, jak i nowe
tereny wskazane do przeznaczenia na cele inwestycyjne z dobrym dostepem do
infrastruktury technicznej — nie wiekszej niz 100 m od istniejacych sieci (optymalnie 50 m)?

polityka przestrzenna bedzie sie koncentrowata na:

> tworzeniu przestrzeni urbanistycznej wyznaczonej w studium dla rozwoju:

= funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, realizowanych w zwartych
obszarach wokot terenodw juz zainwestowanych,

= funkcji ustugowych, wytwdrczych i produkcyjnych, lokowanych na obrzezach
terendw zabudowy mieszkaniowej lub skoncentrowanych w otoczeniu wezta
autostrady A4 Jarostaw Wschdd oraz drogi wojewddzkiej nr 880,

= specjalistycznych ustug zwigzanych z przetworstwem i produkcig rolno-
hodowlang,

= funkcji turystycznych, w tym ustug sportu i rekreacji, lokalizowanych na
obszarach atrakcyjnych krajobrazowo — potudnia gminy;

Yi

ksztattowaniu i ochronie zasobdw $rodowiska kulturowego;

> ustaleniu zasad lokalizowania zabudowy lub uZytkowania terendw w obszarach
konfliktowych okresélajac strefy o szczegolnych warunkach zagospodarowania;

> zapewnieniu warunkéw dla rozwoju i realizacji infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej dla obstugi projektowanego zainwestowania.

Dla realizacji tych dziatan uzyte zostang zardwno instrumenty planistyczne, jak i inne
mechanizmy dostepne w ramach kompetencji wtadz samorzadowych.

2.2 PoLITYKA PRZESTRZENNA W 0BSZARZE 00Z | OW oBEIMUIACYM JEDNOSTKI FUNKCIONALNE WYSZCIEGOLNIONE
W TABELI NR 2

W obszarach 00Z (obszary o ograniczonej zabudowie - chronione przed urbanizacjq) i OW
(obszary wykluczone z zabudowy)

gdzie:

1) obszary 00Z, scharakteryzowane z punktu widzenia ograniczen przydatnosci terenu do
zabudowy (réznego rodzaju i o roznej sile oddziatywania);

% Zasiegi pokazujace dostep do istniejace] infrastruktury technicznej pokazuje schemat 13 w tekscie studium czesé | Uwarunkowania
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2) obszary wykluczone OW, uznane jako nieprzydatne badz niedostepne do zabudowy (ze

wzgledu na niekorzystne warunki, badz np. na ochrone wartosci przyrodniczych czy
kulturowych terenu);

polityka przestrzenna bedzie podporzadkowana nadrzednemu celowi: ochronie zasobow
srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych gminy. Studium ustala:

» prowadzenie wszelkiej dziatalnoéci z uwzglednieniem ochrony obszardw i obiektow,
objetych formami ochrony przyrody,

> objecie ochrong obszardw o najwyzszych  wartosciach  przyrodniczych i
krajobrazowych, poprzez wyznaczenie w studium granic tych obszardw, a nastepnie
wprowadzenie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
skutecznych regulacji dotyczacych ich ochrony. Zgodnie z oznaczeniem rysunku
studium ustala sie*:

= strefy ochrony konserwatorskiej A, K, Bi W,
= strefy zakazu zabudowy Z,

= obiekty wymagajgce ustanowienia ochrony prawnej, w tym: proponowane
pomniki przyrody, proponowany uzytek ekologiczny oraz projektowana strefa
bezposrednia dla ujecia wody.

3  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACE I AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAINIKI DOTYCIACE
IAGOSPODAROWANIA ORAZ UIYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Dla wyznaczonych jednostek funkcjonalnych, ustala sie obowigzujace przy sporzadzaniu

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenu,

- parametry i wskazniki urbanistyczne,

- pozostate warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu ustalone w ninigjszym
studium.

3.1 (BSZARY ROZWOIU ZABUDOWY — WSKAZANE DO URBANIZACI

Dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych w ORZ - obszarze rozwoju zabudowy
(wskazanym do urbanizacji) - ustala sie kierunki zmian w przeznaczeniu terenu a takze
parametry i wskazniki oraz warunki zagospodarowania terenu zamieszczone w tabeli nr 1.
Kazdorazowo przy podejmowaniu dziatan planistycznych, a w szczegdlnosci w ustaleniach
plandw miejscowych, nadrzednymi regulacjami w stosunku do podanych w przypisie 2) tabeli
nr 1, pozostaja warunki zagospodarowania okreslone dla stref o szczegdlnych warunkach
zagospodarowania, o ktérych mowa w rozdziale 4.1.

W obszarze ORZ, pod warunkiem zachowania zgodnosci z kierunkami zmian w przeznaczeniu
terendw okreslonymi w niniejszym studium, zaktada sie:

 utrzymanie dotychczasowego wykorzystania terenu, a takze istniejgcych obiektow oraz
sposobdw ich uzytkowania,

* warunki zagospodarowarnia zgodnie z tabelg 3
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« zmiane sposobu uzytkowania obiektow,

« dzialania na obiektach istniejacych, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg i
odbudowe, remonty.

« mozliwos¢ wyburzen istniejgcych budynkow.
Jako zgodne z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenu uznaje sie ponadto:

«+ zwiekszenie udziatu drég publicznych klasy D lub drég wewngtrznych w obstudze
komunikacyjnej jednostki funkcjonalnej,

« zmiane przebiegu projektowanych drég dojazdowych oznaczonych linig przerywang na
rysunku studium oraz dopefnieniem innymi drogami niezbednymi dia obstugiwanych
terendw,

« lokalizowanie miejsc parkingowych,

« prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z
wylaczeniem wolnostojacych masztow telefonii komérkowej; wymienione inwestycje
mogg by¢ realizowane, o ile nie pozostajg w sprzecznosci z innymi ustaleniami studium
i przepisami odrebnymi oraz nie s przedsigwzigciami zaliczanymi do grupy mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

o realizacje ciagdw pieszych, rowerowych, szlakow turystycznych.

W ustaleniach planéw miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne, zamieszczone w
tabeli nr 1, moga by¢ okredlane w odniesieniu do terenéw wydzielanych liniami
rozgraniczajgcymi badz do dziatki budowlanej. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy
uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym gazociagow
kopalnianych / rurociagow wody ztozowep, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtoéci lokalizowania obiektow od tych sieci.

Tabela 1 - Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw, parametry i wskazniki oraz warunki zagospodarowania w obszarze rozwoju
zabudowy ORZ

Symbol
jed-
nost!&l Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu SR wskazn!kn e mnki zasgaspodarowama
funkcjo- i uzytkowania terenu
nalnej 4

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINN EJ i ZAGRODOWEJ

MNR | - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; budynki - wysokost nowych budynkéw mieszkalnych nie
mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, moze by¢ wieksza niz 11 m,
- zabudowa mieszkaniowa zagrodowa; budynki - powierzchnia nowowydzielanych dziatek
mieszkalne w zagrodzie rolniczej, budynki gospodarskie budowlanych na cele realizacji zabudowy
zagrody, mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byt

mnigjsza niz 800 m?,

- powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
30% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mnigjsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej.

- ustugi,
- drobna produkcja rzemieslnicza i wytworcza,

- obiekty towarzyszace dziatalnosci rolniczej i
pozarolniczej

5 wprowadzono zmiang studium 2023
& Obowiazuja, o ile w ninigjszym studium nie wprowadzono innych ograniczen fub regulacii w zakresie ich stosowania
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MZZ

- jak wyzej w MNR

- wysokosc nowych budynkow mieszkalnych nie
moze by¢ wieksza niz 11 m,

- powierzchnia nowowydzielanych dzialek
budowlanych na cele realizagji zabudowy
migszkaniowej jednorodzinnej nie moze byc
mnigjsza niz 1000 m2,

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczacé
20% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlangj,

'

przy realizacji obiektow uwzglednic mozliwose
wystapienia okresowych podtopien, zalewan
wodami powodziowymi poprzez np. brak
podpiwniczenia, wysoki parter na poziomie
minimum 0,9 m.

oznaczen

ie w legendzie rysunku studium: TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

TL

- zabudowa letniskowa: budynki rekreacji indywidualnej
przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego.

- wysoko$c zabudowy nie wieksza niz 8 m.

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY USLUG

- inne obiekty zwiazane z ustugami kultu religijnego wraz z
towarzyszaca zielenia,

u - zabudowa ustugowa: - wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 14 m:
ustugi publiczne (wraz z towarzyszaca zielenia parkowa) | - powierzchnia biclogicznie czynna nie moze byé
ustugi komercyjne mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO
UKs - koécioty, plebanie, domy katechetyczne, - z wytgczeniem kosciotow, wysokos¢ zabudowy nie

wigksza niz 12 m,

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY USLUG SPORTU

- bazy, skiady, magazyny,

us - urzadzenia i obiekty sfuzace celom sportu, rekreacji i - obiekty 1 kondygnacyjne, a w przypadku ustug
wypoczynku (w tym ustugi turystyki). turystyki do 3 kondygnagiji,

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO- USLUGOWEJ
Py | - zabudowa produkcyjna i ustugowa - wysoko$é zabudowy nie moze byé wieksza niz

i 15 m, za wyjatkiem elementéw wynikajacych z ich
ba?y. skiady, maga?yny, ) o funkcji i wymogaéw technologicznych np.: kominy,

- obiekty ustug technicznych motoryzacji: stacje paliw silosy, podajniki itp. dla ktérych wysokos¢ nalezy
plynnych; benzynowe, gazowe, stacje obstugi pojazdow, | okreslic na etapie planu miejscowego jednak nie
myjnie, wiekszg niz 100 m,

- obiekty energii odnawialnej (stonecznej) - fotowoltaika - powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac

- obiekty bazy noclegowej. 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- wprowadzenie pasdw zieleni izolacyjnej z
wykorzystaniem roslin rodzimych wzdiuz obiekidw
produkeyjnych, ustugowo-produkcyjnych
sasiadujacych bezposrednio z terenami o funkgji
mieszkaniowej,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska

p - zabudowa produkcyjna - wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz

15 m, za wyjatkiem elementow wynikajacych z ich
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- obiekty ustug technicznych motoryzacji: stacje paliw
ptynnych; benzynowe, gazowe, stacje obsfugi pojazdow,
myjnie

funkcji i wymogdw technologicznych np.: keminy,
silosy, podajniki itp. dla ktdrych wysokos¢ nalezy
okresli¢ na etapie planu miejscowego jednak nie
wieksza niz trzykrotnosé ww. wysokoscl,

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢
70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej,

wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej z
wykarzystaniem roslin zimozielonych wzdtuz
obiektow produkeyjnych, ustugowo-produkcyjnych
sagsiadujacych bezposrednio z terenami o funkdji
mieszkaniowej,

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogagcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska

'

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TEREN ZIELENI URZADZONEJ

ZP

- Zzielen urzadzona, w tym zielen wysoka, parki, skwery

- zakaz lokalizacji budynkow,

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TEREN CMENTARZY

ZC

- cmentarz,

- mozliwos¢ realizacji obiektow takich jak: kaplica, dom
przedpogrzebowy, zaplecze administracyjno-
gospodarcze, miejsce gromadzenia odpadow itp.

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni terenu

- szczegotowe warunki zagospodarowania terenu
cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi cmentarzy.

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY DROG PUBLICZNYCH

G - droga klasy gtownej (wojewbdzka 880) o przekroju szczegotowe warunki zagospodarowania do
jednojezdniowym z dwoma pasami ruchu okreslenia w planach miejscowych.

Z - droga klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym szczegotowe warunki zagospodarowania do
z dwoma pasami ruchu okreslenia w planach miejscowych.

L - droga klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym szczegbtowe warunki zagospodarowania do
z dwoma pasami ruchu okreslenia w planach miejscowych.

D - projektowana droga klasy dojazdowe] o przekroju szczegblowe warunki zagospodarowania do

jednojezdniowym z dwoma pasami ruchu

okreslenia w planach miejscowych.

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY INFRASTRUKTUR

Y TECHNICZNEJ

- urzadzenia i obiekty uje¢ wody (studnie gtebinowe)

zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z

W _ _
infrastrukturg techniczng
3 - urzadzenia i obiekty z zakresu gospodarki wodno- maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 10 m
K sciekowe]
g |- staca redukeyjno-pomiarowa Rozwienica zakaz lokalizacji obiektow nie zwiazanych z

infrastrukturg techniczng
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schemat 2 — obszary ORZ (z0tte) na tle mapy TOPO
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3.2 (OBSIARY 0 0GRANICZONE) ZABUDOWIE - CHRONIONE PRZED URBANIZACIA

W obszarach O0OZ dopuszcza sie:

e prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
wymienione inwestycje mogg by¢ realizowane, o ile nie pozostaja w sprzecznosci z
innymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi oraz nie sg przedsiewzigciami
zaliczanymi do grupy mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko?,

« realizacje drog, ciagdw pieszych, rowerowych, szlakow turystycznych.

Tabela 2 - Kierunki zamian w przeznaczeniu terendw, warunki zagospodarowania w obszarach o ograniczonej zabudowie - chronionych

przed urbanizacja (00Z)
Symboal
j?::&?ff Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu Warunki zagospodarowania terenu
nalnej

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY ROLNICZE

R - tereny rolnicze, w tym faki i pastwiska, - prowadzenie wielofunkcyjnego modelu
- tereny uprawy ogrodniczych, sadowniczych, gospodarowania z réwnoczesnym zachowaniem
- zadrzewienia | zakrzewienia $rodpolne, réwnowagi ekologicznej i ochrony najcenniejszych
- oczka wodne, cieki , rowy melioracyjne, stanowisk fauny i flory,

- dolesienia na glebach nie podlegajacych ochronie dostosowanie skfadu gatunkowego dolesier do

warunkow siedliskowych,

- zakaz wznoszenia budynkdw, z utrzymaniem
istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej
rozbudowy w obrebie siedliska,

- pas 0 szerokosci ok. 30 m przylegajacy do terenow
MNR moze by¢ zagospadarowany wg kierunkéw
Zmian w przeznaczeniu i warunkdw
zagospodarowania okreslonych dla jednostki RMZ

- tereny rolnicze, w planach miejscowych przy przeznaczeniu

RMZ : | =
- dopuszczenie zabudowy zagrodowe] | fragmentdw terenu pod zabudowe zagrodowa i
i agroturystycznej agroturystyczna nalezy przyjac paramefry jak dla
- dolesienia na glebach nie podlegajacych ochronie | terenow MNR,
realizowane w sasiedztwie gruntdw lesnych 2| . utrzymanie istniejacej zabudowy nierolniczej i
minimalizowaniem niekorzystnego wpltywu na tereny dopuszczenie jej rozbudowy,
sasiednie nielesne np. w zakresie zacieniania | _ zaa; realizacyi obiektéw o funkcj nierolnicze] za
terendw zabudowy wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacji
oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY ROLNICZE DO DOLESIENIA
771 |- tereny rolnicze mozliwe do zalesienia - dostosowanie sktadu gatunkowego dolesien do

warunkow siedliskowych,
- zakaz wznoszenia budynkow.

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY LASOW

ZL - lasy, - zagospodarowanie zgodnie z przepisami o lasach
i obowigzujgca dokumentacjg urzadzeniows

- dolesienia, : )
terenow lesnych,

7 rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.
U.z2016r., poz. 71)
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- obiekty sluzace gospodarce lesnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

- zakaz wznoszenia budynkow i budowli, poza
obiektami i urzadzeniami stuzacymi gospodarce
lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- paramelry ewentualnej zabudowy stuzagce
gospodarce lesnej jak dla terenow MNR,

- utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY ZIELENI TOWARZYSZACEJ DOLINOM CIEKOW

ZE

- zielen wzdtuz obnizen terenowych oraz ciekow
i zbiornikdw wodnych, stanowigca ich biologiczng
otuling, w tym zbiorowiska legowe, zadrzewienia
i zakrzewienia,

- dopuszczenie istniejacego uzytkowania relniczego |
zainwestowania w tym sportowo-rekreacyjnego
(boiska),

- zbiorniki matej retencii,
- poldery zalewowe,

- ochrona zbiorowisk zieleni istniejacej, rekonstrukcja
obudowy biologicznej, przy doborze jej sktadu do
istnigjacych siedlisk,

ochrona koryt ciekow i ich doplywow poprzez
utrzymanie ich w stanie naturalnym,

- w przypadkach uzasadnionych wzgledami ochrony
przeciwpowodziowe] dopuszcza sig regulacje koryt
ciekow i ich doptywow, przy stosowaniu metod
biologicznych z wykluczeniem prostowania i
skracania ich biegéw,

zachowanie istniejacego uzytkowania terenu w
dolinach ciekéw,

umozliwienie dostepu do wody w ramach
powszechnego korzystania z wod,

umozliwienie administratorowi ciekéw robdt
remontowych i kanserwacyjnych w korytach
ciekdw,

zakaz wznoszenia budynkéw i budowli, poza
obiektami i urzadzeniami stuzacymi ochronie
przeciwpowodziowej,

oznaczenie w legendzie rysunku studium: TERENY WOD SRODLADOWYCH

Ws

- tereny wdd powierzchniowych srodladowych: rzeki,
potoki, zbiorniki wodne

- przeprawy mostowe.

utrzymanie istniejacych ciekow i zbiornikow
wodnych wraz z obudowg biologiczna,
zakaz wznoszenia budynkow i budowli, poza
obiektami i urzadzeniami stuzacymi ochronie
przeciwpowodziowej,

16
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schemat 3 — obszary OOZ (zielone) na tle mapy TOPO
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4  STREFY 0 SZCZEGOLNYCH WARUNKACH ZAGOSPODAROWANIA

4.1 STREFY 0 SICZEGOLNYCH WARUNKACH ZAGOSPODAROWANIA NA OBSZARACH ROZWOIU ZABUDOWY —
WSKAZANYCH DO URBANIZACH ORZ ORAZ OBSZARACH 0 0GRANICZONEI ZABUDOWIE 002

Ustala sie strefy o szczegdlnych warunkach zagospodarowania na obszarach ORZ i O0Z —
okreslone na rysunku studium i opisane literami L, A, K, B, W.

Zaostrzone rygory obowigzujg na terenach, gdzie dopuszczone zainwestowanie moze
spowodowac:

= obnizenie waloréw kulturowych i krajobrazowych.
= eliminowanie stref ekotonalnych (bezposrednie sasiedztwo laséw),
= obnizenie waloréw krajobrazowych (widokowych).
W strefach wprowadza sie dyspozycje dotyczace:
= sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
= ksztattowania zabudowy i jej parametrow.

Tabela 3 - Szczegdine warunki zagospodarowania na obszarach stref opisanych literami

Camaczanie T Swgnewannkizagospodarowania
strefa A - Scisle] - jak opisane w rozdziale 6.2.
ochrony
konserwatorskiej
strefa K - ochrony - jak opisane w rozdziale 6.2.

krajobrazu kulturowego

strefa B - ochrony i - jak opisane w rozdziale 6.2.
zachowania elementéw
ukfadu przestrzennego

strefa W — ochrany - jak opisane w rozdziale 6.2.
archeologicznej
strefa L Strefaw potnocnej i potudniowej czesci gminy, gdzie wystepujg kompleksy lesne — obowigzek

uwzglednienia wylycznych do ustalen planow miejscowych okreslonych dla poszczegdlnych
(obejmuje tereny laséw | jednostek funkcjonalnych w tabeli nr 4, przy czym:

wraz z pasem wokét o - zakaz lokalizowania budynkéw nie zwiazanych z gospodarka lesng w odlegtosci
szerokosci 12 m) mnigjszej niz 12 m od granicy lasu,
- ogrodzenia od granicy lasu realizowa¢ jako azurowe,
strefa Z — zakazu Ustala sie zakaz zabudowy dla ochrony terenow:
zabudowy (R, ZE) 1) 0 szczegdlnych wartosciach widokowych, zwtaszcza otwaré, punktéw i ciagéw widokowych

(zakaz nie obowigzuje w przypadku lokalizowania urzadzonych punktow widokowych z
dopuszczeniem realizacji wiezy widokowej, tarasu widokowego wraz z miejscami
postajowymi i elementami informacji turystyczno-dydaktycznej),

2) zagrozonych powodzig — dla minimalizowania strat finansowych,

3) zagrozonych masowymi ruchami ziemi — dla minimalizowania strat finansowych

Strefa E - korytarz Ochrona przed zageszczaniem zabudowy,
ekologiczny Jezeli nie jest moZliwe wykonanie drogi bez powstania zagrozen przyrody, powinnc sie
ponadlokalny zaplanowac zastosowanie srodkow ochrony ograniczajacych te zagrozenia.

18
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Legenda

 strefaA Scislej ochrony konserwatorskiej
}strefa B ochrony i zachowania elementéw
ukladu przestrzennego

E_ :-:slrefa K ochrony krajobrazu kulturowego
{: strefa W ochrony archeologicznej

[ | strefa Z zakazu zabudowy

schemat 4 — strefy wynikajace z przepisow prawnych lub postulowane do ochrony na tle mapy TOPO
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4.2 WnRUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW LUB OBIEKTOW WYNIKAJACE 1 PRIVIETYCH W STUDIUM ZASAD
OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Na rysunku studium oznacza sie granice obiektdw i obszarow:

= obejmujacych formy ochrony przyrody ustanowione na mocy przepiséw ustawy o
ochronie przyrody,

= podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
= wskazanych do objecia ochrong prawem miejscowym.

Tabela 4 — Warunki zagospodarowania obszarow lub obiektow wynikajace z przyjetych w studium zasad ochrony Srodowiska i jego

zasobow
Lo d?:;azlz:enk:; 'a; {:y:‘l:g::ry :  Warunki zagcspodarowan ia wynikajace z przepisow odrgbnych - do uwzglednienia w
e, S 72 ‘-:'.Z spoquzanych dokumentach planistycznych oraz wytyczne do ustalen miejscowych
r:gramc:'ema 4 ~ plandw zagaspodarowama przestrzennego w zakresie dotyczacym zasad ochrony
w zagospodarowaniu terenu S : ; srodowlska ijego: zasobow
FORMY OCHRONY PRZYRODY USTANOWIONE NA MOCY PRZEPISOW USTAWY 0 OCHRONIE PRZYRODY
1. obszar Natura 2000 e Zabrania sie podejmowania dziafan mogacych, osobno Jub w potgczeniu z innymi
PLH180012 dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura

,Ostoja Przemyska” 2000, w tym w szczegdinosci:

- pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin | zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

- wplynaé negatywnie na gatunki, dla kiorych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, lub

- pogorszyc integrainosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

ohszarami.
2 obszar Natura 2000 o Zabrania sie podejmowania dzialan mogacych, osobno jub w pofaczeniu z innymi
PLB180001 dziataniami, znaczaco negatywnie oddziafywac na cele ochrony obszaru Natura

,Pogérze Przemyskie” 2000, w tym w szczegolnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin | zwierzat,
dia ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

- wplyna¢ negafywnie na gatunki, dla kidrych ochrony Zzostat wyznaczony
obszar Natura 2000, lub

- pogorszyé integralno$é obszaru Natura 2000 jub jego powigzania z innymi

obszarami.
3. Przemysko-Dynowski - zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Obszar Chronionego drodowisko w rozumigniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
Krajobrazu udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa

w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst

dokument ustanawiajacy: jedn. Dz. U. z 2013 . poz. 1235 z ptzn. zm.) z wylaczeniem przedsiewzigc, o

Uchwata Wojewddzkiej Rady ktorych mowa w art.24 ust 3 ustawy o ochronie przyrody,

Narodowej w Przemyslu Nr 0 N . e . .

XX/148/87 z dnia 25 czerwca - likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i

1987 r nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
’ zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
) odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

BUEEIE: - budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

Uchwata Nr XLVIII/999/14 a) linii brzegéw rzeki Wiar, San, Mleczka Wschodnia (nie dotyczy terenu

ggh"ﬂg‘%:g%ggﬁgzé‘mi 2 gminy Rozwienica), jezior i innych zbiomikéw wodnych, z wyjatkiem

czerwca 2014 r. zmieniona urzgdzen wodnyeh 5w

uchwalg Nr XXIV/438/16 b) zasiegu lustra wody w sztucznych_szmkac‘h usyiu'owanych na woda;h

Sejmiku Wojewddztwa plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okresionym w pozwoleniu

Podkarpackiego z dnia 27 wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18

czerwca 2016 r. w sprawie lipca 2001 r. - Prawo wodne

zmiany uchwaty Nr. - z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu

XLVIII/989/14 Sejmiku racjonwgljr?ej gospoda?ki rolnej, Ieé)rlaej lub rybackiej, e

| Wojewddziwa
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Podkarpackiego z dnia 23
czerwca 2014 r. w sprawie
Przemysko-Dynowskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu

ww. zakaz nie narusza lokalizacji obiektow budowlanych wskazanych w:
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego | ostatecznych
decyzjach administracyjnych, obowigzujacych w dniu 20.11.2010 r.,

Strefa wylqczona z zabudowy na podstawie ww. zakazu moze podlegac
ograniczeniu w  studium uwarunkowant i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w ramach uzgodnieri z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, jezeli nie wplynie to znaczaco negatywnie na ochrong
przyrody Obszaru,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych a takze dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka, :

ww. zakazy nie dotycza:

1) realizacji zapisow studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gmin  oraz  migjscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, dla kiérych w wyniku postepowania przeprowadzonego
zgodnie z art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
wykazano brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody Obszaru,

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziafywac na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazafa
brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody Obszaru,

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
blotnych.

OBSZARY CHRONIONE PRZEPISAMI ODREBNYMI, W TYM PRAWO WODNE, PRAWO GEOLOGICZNE |

GORNICZE

4. Lasy ochronne
(wodochronne)

ograniczanie regulacji stosunkéw wodnych da prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujgcych z lasami ochronnymi
gruntow nielesnych,

ograniczanie trwatego odwadniania bagien $rddlesnych do przypadkow, w
ktdrych wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny
wplyw tego zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych.

5. Kompleksy rolniczej

przestrzeni produkcyjnej,
w tym gleby podlegajace

ochronie:
Gleby klas | Il

Gleby pochodzenia
organicznego

Grunty zmeliorowane

ochrona zgodnie z przepisami,

dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na
etapie planu miejscowego

6. Strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wod

zasady ochrony i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym - jak
opisane w rozdziale 5.3.

7. osuwiska:
aktywne ciagle
aktywne okresowo
nieaktywne

oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi

jak opisane w rozdziale 13

8. Udokumentowane zloza
surowcdw naturalnych

jak opisane w rozdziale 5.2.

9. Pasy izolujace tereny
cmentarne 50§ 150 m

na terenie wyposazonym w wodocigg, nowe budynki mieszkalne, zaktady
produkujace artykuty zywnosci, zakltady Zywienia zbiorowego badz zaklady
przechowujace artykuly Zywnosci oraz studnie, zrédia i strumienie, stuzace do
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czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych - mogg by¢ wznoszone
w odleglosci co najmniej 50 m od cmentarza®,

- na terenie nie wyposazonym w wodociag, nowe budynki mieszkalne i inne
wskazane w tiret pierwsze obiekty moga by¢ wznoszone w odleglosci co
najmniej 150 m od cmentarza.

10.Pasy technologiczne - opisane w rozdziale 5.6.
wzdtuz linii
elektroenergetycznych
11.strefy kontrolowane - opisane w rozdziale 7.6.
wzdluz sieci gazociggow
wysokopreznych
OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA PRAWEM MIEJSCOWYM
12.Proponowane pomniki « wodniesieniu do proponowanych pomnikéw przyrody ozywionej:
przyrody®: - budowy lub nadbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen
Drzewa o charakterze i lub instalacji mogacych spowodowaé zmiane charakteru pomnika,
wymiarach pomnikowych na - niszczenia gleby i zmiany spasobu jej uzytkowania wokét drzew w promieniu
E(er@nach Nadlesnictwa 15 m od pnia, na skladowiska, budowle i ciggi technologiczne
anczuga

Aleja debowa wzdluz drogi Nr
881 w miejscowasci Chorzow

13.Proponowany uzytek - zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
ekologiczny: wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem

Fragment ekosystemow lub naprawg urzadzen wodnych,

wodno-bfotnych i

torfowiskowych o wyjatkowym - zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg
znaczeniu dla zachowania i ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
ochrony réznarodnosci rybackiej,

biologicznej i zasobow - zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow
wodnych w oddziale 46 wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-bfotnych,

obrebu Préchnik

- zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw rodlin i zwierzat, a takze
mineratéw i bursztynu,

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
zakaz umieszczania tablic reklamowych.

14.Projektowana strefa - odprowadzaé wody opadowe w sposab uniemozliwiajacy przedostawanie sie
bezposrednia dla ujecia ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,
wody w Woli - zagospodarowad teren zielenia,
Rozwishickie] - zakaz uzytkowania gruntow do celdw niezwigzanych z eksploatacja ujecia
wody.

& Na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959, Nr 52, poz. 315).
9 Lista i charakterystyka obiektéw w rozdziale 3.3.3 tekstu studium cze$¢ | Uwarunkowania
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5 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W
TYM KRAIOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

5.1 OCHRONA ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Studium okreéla zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego dla wyznaczonych w studium obszarow ORZ i OOZ.

W zakresie ksztattowania i ochrony zasobdw srodowiska przyrodniczego, polityka polegajaca
na ochronie przed zabudowag obszaréw o najwyzszej i wysokiej wartosci przyrodniczej i
krajobrazowej realizowane gtdwnie beda w:
- obszarach i obiektach wskazanych w tabeli 4 objetych ochrong prawng z zakresu
ochrony przyrody,
- strefie L, a w niej zwarte kompleksy lesne (ZL) wraz ze strefg przejsciowg -
~€kotonalng” o szerokosci 12 m,
- tgki w dnach dolin ciekow powierzchniowych (ZE);

- tereny rolnicze z zakazem zabudowy (R), w tym strefa Z.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zawieraC regulacje w zakresie
ochrony érodowiska przyrodniczego przyjete zgodnie z ustaleniami niniejszego studium, w
szczegolnoéci z uwzglednieniem wytycznych okreslonych w tabeli 1, 2, 3 i 4 oraz ustalen
rozdziatu 22.

W zakresie ochrony wartosci krajobrazu w studium ustala sie zasady ksztattowania zabudowy
w strefach szczegdinych warunkéw zagospodarowania - wg tabeli 3.

5.2 1t01n ORAZ OBSZARY | TERENY GORNICZE

Na terenie gminy Rozwienica ochronie podlegaja nastepujace udokumentowane ztoza

surowcow naturalnych:

s Zloze gazu ziemnego ,Mirocin”,
[zatwierdzone decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska, znak DGK-WD-II.735.16.2022.A]
zdnia 31 maja 2022r., oznaczone na rysunku Studium linig przerywang koloru
fioletowego i symbolem G-1.]*%

e Ztoza gazu ziemnego ,Rudotowice”,

o Zloze gazu ziemnego ,Przemysl”,
zatwierdzone decyzia Ministra Klimatu i Srodowiska, znak DGK-4.735.1.2021.16.8G z dnia
6 grudnia 2022 r., oznaczone _na __rysunku _ Studium oznaczeniem __koloru
pomaranczowego 1

e Ztoze margli ,Wegierka”,

o ZloZe gazu ziemnego ,Kramarzowka?,

o ZloZe gazu ziemnego ,Bystrowice” .

W tabeli 5 oraz na rysunku nr 1 (Uwarunkowania) i 3 (Kierunki rozwoju) studium
wskazuje sie obszary i tereny gornicze.

[|Z%P oznaczenie ustalers wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
" wprowadzono zmiang studium 2023
12 wprowadzono zmiang studium 2017
3 wprowadzono zmiang studium 2024
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Tabela 5 — dane dotyczace zidZ surowcow naturalnych oraz ustanowionych obszarow [ terenow gorniczych w

gminie Rozwienica

lp

nazwa zloza

surowiec

e

goria

| rozpo- |
| Znania

nazwa obszaru i
terenu
gérniczego

nr decyzji o udzieleniu
 koncesji

przedsiebiorca

| MiDAS14

numer ztoza |
w systemie

Mirocin

gaz
ziemny

G

Mirocin-2

. decyzja Ministra
Srodowiska Nr DGIKGe-
4771-26/48239/11/BG
z dnia 04 listopada
2011,

PGNIG S.A.

4605

Przemysl

gaz
ziemny

G

Przemysl - 1

. decyzja Ministra
Srodowiska Nr DGK-IV-
4771-31/35939/15/BG
z dnia 24 wrzesnia
2015 r. / sprostowana
postanowieniem znak:
DGK-I\-4771.9.2015
Ministra Srodowiska z
dnia 12 pazdziernika
2015 r. -2

PGNIG S.A.

4610

Rudotowice

gaz
ziemny

brak

4641

Wegierka

margle

G

Wegierka

Decyzja Starosty
Powiatowego w
Jarostawiu znak: SR-
1V.6522.2.2015 z dnia

,Wapiennik
Wegierka”
Krystyna
Malmuk

16378

26.04.2016
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie InfoGeoSkarb i MIDAS

Ponadto dla ztoZa gazu ziemnego ,Kramarzowka” projektowany jest obszar i teren qorniczy. s
Dla ztoZa gazu ziemnego ,Bystrowice” projektowany jest obszar i teren gormiczy. 2

5.3 (JCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

W polityce przestrzennej gminy uwzglednia sie dziatania dotyczace realizacji celow
zwigzanych z ochrong wod, w szczegdlnosci:

— ochrona ujeé¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w tym uje¢ woéd w Tyniowicach i
Woli Rozwienickiej,
— ochrona obszaréw niezbednych dla zasilania wéd powierzchniowych.
Realizacji celéw zwiazanych z ochrong wod stuza przede wszystkim:
= kompleksowa realizacja na terenie gminy systemu kanalizacji sanitarne;j'®,

= regulacje planistyczne na obszarach szczegdlnie zagrozonych infiltracja zanieczyszczen:

- wymog odprowadzania Sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej lub w razie jego
braku, gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, w przypadku
przeznaczenia obszaréw pod zabudowe obszarow zasilania wod podziemnych,

' http:/lgeoportal.pgi.gov.pl/midas-web

'S wprowadzono zmiang studium 2023

'8 wprowadzonao zmiana studium 2017

17 wprowadzono zmiang studium 2024

18 Kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej opisano w rozdziale 7.4
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- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko gruntowo
— wodne;

= pozostate dziatania:
likwidacja ,dzikich” wysypisk odpaddw;
respektowanie zakazu zrzucania Sciekow gospodarczo-bytowych bezposrednio do
wod powierzchniowych;
- odpowiednie podczyszczanie i odprowadzanie wdod opadowych z gtéwnych drdg,
parkingdw oraz powierzchni terendw ustugowo-produkcyjnych;
zachowanie obudowy biologicznej ciekow oraz zbiornikdw wodnych.

Tabela 6 - Strefy ochronne ujec wody

nazwa ujecia | teren ochrony bezposredniej Al e uwagi : :
Tyniowice Decyzja Starosty Jarostawskiego znak: ROL.II-
(ujecie wéd w granicach ogrodzenia 6223/05/2002 z dnia 07.06.2002 r.
podziemnych) ustanawiajaca strefy ochronne ujgcia wody
Wola Rozwienicka
(ujecie wod brak
podziemnych)

W obszarach potozonych w strefach ochrony uje¢ wod podziemnych obowiazujg ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw wynikajace z decyzji o ustanowieniu tych stref,

Dla uje¢ wod dla celow komunalnych, dziatajacych w sieciach wodociggowych lub
funkcjonujacych na potrzeby instytucjonalne ustanowiono strefy ochrony bezposrednie;.
Strefy te znajduja sie w obrebie ogrodzen kazdego z ujec.

5.4 OCHRONA POWIETRZA
Gtownymi celami zwigzanymi z poprawa jakosci powietrza na obszarze gminy jest:

—» ograniczenie zanieczyszczen emitowanych do atmosfery z gospodarstw domowych i
zaktadéw produkcyjnych;

— ograniczenie niekorzystnego wptywu zanieczyszczen komunikacyjnych.
Realizacji celdéw zwigzanych z ochrong powietrza stuzg przede wszystkim:

= regulacje planistyczne dotyczace:

- wymogu stosowania odpowiedniej jakosci indywidualnych urzadzen grzewczych w
gospodarstwach domowych oraz odpowiednich rozwigzan technologicznych w
zaktadach ustugowo-produkcyjnych; ustalenia planéw migjscowych powinny
nakazywac stosowanie takich rozwigzan, ktdre gwarantujg zachowanie normowych
wielkosci emisji zanieczyszczen oraz parametréw sprawnosci cieplnej urzadzen
grzewczych;
ograniczenie przeznaczania terendw pod budownictwo mieszkaniowe w
sasiedztwie drég wojewddzkich; potencjalnie najwiekszym zrédtem zanieczyszczen
komunikacyjnych jest przebiegajgca przez teren gminy droga wojewddzka nr 880;

= dziatania promocyjne i edukacyjne:
- promocja energooszczednych form budownictwa;
- promocja systemow ogrzewania opartych o odnawialne Zrédta energii;
promocja wymiany starych domowych urzadzen grzewczych na nowe, spefniajace
wspotczesne kryteria sprawnosci cieplnej oraz emisji zanieczyszczen.
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5.5 OCHRONA POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB

Ochronie powierzchni ziemi i gleb stuzy przede wszystkim:

— racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej terenow w obszarach rozwoju
zabudowy — wskazanych do urbanizacji (ORZ);

— racjonalna gospodarka na terenach rolnych;

—» ograniczanie procesow erozji poprzez wprowadzanie, utrzymanie i ochrone
zadrzewien $rddpolnych oraz zachowanie miedz wraz z ich zagospodarowaniem w
formie zadrzewien; zalesianie gruntow predestynowanych do tego ze wzgledu na
zagrozenie erozjg;

— zapobieganie zanieczyszczeniu i skazeniu gleby.

Racjonalne ksztaltowanie struktury przestrzennej odbywa sie przede wszystkim przez
dogeszczanie istniejacych struktur urbanistycznych. Przy wprowadzaniu nowych terendw pod
zabudowe, konieczne jest ksztattowanie ich jako obszaréw jak najbardziej zwartych, unikajac
rozpraszania zabudowy na obszarach rolnych.

5.6 OCHRONA PRZED HALASEM, WIBRACIAMI | PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCINYM
Gtowne potencjalne zagrozenia dla stanu akustycznego Srodowiska w obszarze gminy to:

— hatas komunikacyjny, ktérego zrédtem s3: autostrada A4, drogi wojewddzkie,
pozostate drogi powiatowe i gminne,

— hatas wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej (np. tartaki).
Ochronie przed hatasem stuza nastepujace rozwigzania planistyczne:

= ograniczanie wyznaczania nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg na
obszarach szczegdlnie narazonych na hatas, w szczegolnosci terendw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie tych zrddet hatasu;

= wymog stosowania odpowiednich zabezpieczen przed hatasem,

= wskazanie rodzajow terendw dla ktorych obowigzuja okreslone przepisami odrebnymi
dopuszczalne poziomy hatasu®.

6 OBSIARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCIESNE

Celem polityki przestrzennej w odniesieniu do s$rodowiska kulturowego jest ochrona i
rewaloryzacja wszystkich jego zasobdw poprzez:

zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej gminy,

ochrone obiektow architektury tradycyjnej, ktére nie utracity cech stylowych, w tym
obiektéw matej architektury o wartosciach kulturowych takie jak: przydrozne kapliczki,
krzyze® oraz pomniki,

zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego,
ksztaltowanie wspotczesnego krajobrazu kulturowego w poszanowaniu tradycji.

19 zgodnie z art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony Srodowiska.
20 kapliczki i krzyze oznaczono na rysunkach nr 13
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Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego gminy nastapi poprzez np. sporzadzenie
plandw miejscowych, dla ktorych wytyczne okreslono w niniejszym rozdziale studium.

6.1 OBIEKTY CHRONIONE PRAWEM NA MOCY USTAWY 0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI*!

Tabela 7 - Obiekty wpisane do rejestru zabytkow na terenie gminy

Lp. | adres  nazwa data powstania nr rejestru data wpisu
1. Rozwienica | Zes;pc')l dworski XIX Wiek A-40 20:02.1986
Rudolowice Kosciot rzym.-kat, XVII wiek A201(A291) | 20.11.1948

3 Rudolowice Zespol dworski XIX wiek A-082 14.01.1987
4 Rudotowice Dzwonnica koscielna XX wiek A-769 (A-291) 21.06.1994
5 R Tyniowice Zespot dworski XIX wiek A-984 26.08.1986
6 Tyniowice Cerkiew gr -kat XVI wiek AGES 11.04.1988
7 Wieckowice Zespot dworsko-parkowy 7XIX wiek A—983‘ 7 12.08.1991
8 Wegierka Cerkiew gr.-kat. 1885 A286 03.09.2008

6.2 OBIEKTY | TERENY WSKAZANE DO OCHRONY PRAWEM MIEISCOWYM

Stanowiska archeologiczne?®

Do objecia ochrong prawem miejscowym wskazuje sie stanowiska archeologiczne wraz ze
strefami ochronnymi wyszczegolnione w rozdziale 4.1 tekstu czes¢ I Uwarunkowania. W
przypadku robot na ich terenie nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow?.

Obiekty o wartosciach kulturowych

Do ochrony prawem migjscowym wskazuje sie zachowane  przykitady architektury
tradycyjnej, ktdre nie utracity cech stylowych wyszczegdlnione w rozdziale 4.3 tekstu czgsc I
Uwarunkowania ,Wykaz obiektéw zabytkowych wg ewidencji Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Przemyslu” — zestawienie do gminnej ewidencji zabytkéw. Dla
obiektu/zespotu nalezy ustali¢ w planach miejscowych przepisy okreslajagce zakres
dopuszczonych prac na obiekcie i w jego otoczeniu, ze szczegolnym uwzglednieniem
regulacji dotyczacych ochrony cech stylowych zabudowy. W przypadku koniecznych
wyburzen obiektow sprzed 1945 r. nalezy kazdorazowo uzyskac pozytywng opinie
konserwatorskg oraz wykona¢ konieczng dla celow archiwalnych dokumentacje
konserwatorska.

Strefy ochrony konserwatorskiej*
Ochrona waloréw przestrzennych terenéw zwigzanych z obiektami kulturowymi realizowana
jest w planowaniu przestrzennym poprzez tzw. strefy ochrony konserwatorskiej A, B i K.

21 L okalizacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestru oznaczono na rysunku nr 3 studium
22 | okalizacje stanowisk wraz ze strefami ochronnymi oznaczono szrafem na rysunku nr 3 studium

2 Zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

2 Zasieg projektowanych stref ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku nr 3 studium
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W obszarze gminy RoZwienica zostaja wprowadzone i przyjete do stosowania zasady

ochrony wartoéci kulturowych odnoszace sie do zagospodarowania przestrzennego obszaru,
w nastepujacym zakresie:

e Strefa A
Strefa A tj. Scistej ochrony konserwatorskiej (obowiazek zachowania i rewaloryzacji obiektu).
Zmiany wymagaja zatwierdzenia przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Strefa ta
obejmuje obiekty, dla ktorych zostaty wydane decyzje Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. W skiad tej strefy wchodzg obiekty zwigzane z zespotami dworsko- parkowymi
jak:

—  Zespdt dworski w Tyniowicach z XIX wieku,

—  Zespot dworski w Rozwienicy z XIX wieku,

—  Zespodt dworski w Rudotowicach z XIX wieku,

—  Zespot dworsko-parkowy w Wieckowicach z XIX wieku,
oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

— Czudowice — $lad osadnictwa z okresu neolitu i brazu,

—  Czastkowice — cmentarzysko kultura Przeworska okres wptywdw rzymskich.

W strefie A Scistei ochrony konserwatorskiej - peilnej ochrony i restytucji wartosci
kulturowych obowigzuja nastepujgce zasady ochrony:

utrzymanie obiektdéw rejestrowych podlegajacych dziataniom, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

zagospodarowanie otoczenia zabytkowej zabudowy przy zachowaniu walorow
historycznych i kompozycyjnych zespotu, w szczegdlnosci jego rozplanowania i dyspozycji
przestrzennej,

przywrdcenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych elementow zespotu
zabytkowego, z odtworzeniem ich historycznego rozplanowania, a takze wysokosci

obiektow, uksztattowania bryly budynkéw, elewacji, detalu architektonicznego oraz
historycznej kompozyciji zieleni,

zasady dopuszczenia nowych obiektow lub wprowadzenie zakazu ich lokalizowania winny
by¢ okreslone przez przepisy planow miejscowych na etapie ich sporzadzania.

o StrefaK
Strefa K ochrony krajobrazu kulturowego zostajg objete:

zespot dworski (XIX w.) w Tyniowicach,

zespot dworski (XIX w.) w Rozwienicy,

— zespot dworski (XIX w.) w Rudotowicach,

— pozostatosci zespotu dworsko — parkowego (XIX w.) w Czastkowicach,

— cmentarz w Rudotowicach rzymskokatolicki koniec XIX w.

— cmentarz w Tyniowicach rzymskokatolicki koniec XIX w.

— cmentarz w Wegierce grekokatolicki obecnie rzymskokatolicki I potowa XIX wieku,
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— cmentarz w Wegierce choleryczno — epidemiczny II potowa XIX w.

W strefie konserwatorskiej K ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje zachowanie:

zabytkowej zabudowy, dla ktorych szczegotowe zasady ochrony ustalone bedg w planach
migjscowych,

waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania i dyspozydji
przestrzennej; w szczegolnosci ochronie podlega: uktad drég, wnetrz urbanistycznych,
zatozenia historycznej zieleni komponowanej,

na obszarach cmentarzy; zachowanie idei uktadu kompozycyjnego, w tym gtownych alei i
uksztattowania zieleni, najcenniejszych nagrobkdw i form matej architektury.

o StrefaB

Strefa B - ochrony i zachowania elementéw ukiadu przestrzennego w zakres tej strefy
wchodzi zabudowa zagrodowa mieszkalna i gospodarcza wykazana w spisie zabytkow
zarejestrowanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw dla gminy Rozwienica.
Charakter nowej zabudowy dla wsi posiadajacych po kilkanascie obiektdw mieszkalnych,
zabytkowych musi by¢ zachowany przy uwzglednieniu wysokosci budynku i charakteru
dachu. Likwidacja budynkéw zabytkowych wymaga opracowania dokumentacji fotograficznej
budynku i otoczenia.

a) Przyjmuje sie, ze najbardziej wiasciwg forme dla rozstrzygniec¢ planistycznych ochrony
obiektow i zespolow zabytkowych, jest opracowanie plandw miejscowych w trybie
okreslonych ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym.

b) Uznaje sie, ze wartosci kulturowe i krajobrazowe gminy Rozwienica stanowig podstawe
rozwoju funkcji rekreacyjnych w jej obszarze.

¢) Strefa B ochrony zachowania elementéw uksztattowania przestrzennego zostajg objete
nastepujace historyczne uktady urbanistyczne wsi wraz z zachowang zabudowg
zagrodowa: Rudotowice, Rozwienicy, Woli Rozwienickiej, Czastkowicach, Czudowicach,
Wegierce, Woli Wegierskiej, Chorzowie, Tyniowicach, Wieckowicach, Bystrowicach.

Przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej, w dostosowaniu do historycznego uktadu urbanistycznego i form zabudowy
tradycyjnej, w strefie dopuszcza sig:

uzupetnienia nowg zabudows,

przebudowe, rozbudowe i zmiane funkcji obiektow zabytkowych.

Zasady rewaloryzacji zabytkowej substancji oraz ksztattowania nowej zabudowy w zgodzie ze
skalg i tradycja przestrzenno-historyczng, winny by¢ szczegotowe sprecyzowane w zapisach
plandw miejscowych, a w szczegolnosci zawierac ustalenia dotyczace: uktadu kalenicy,
wysokosci zabudowy, uksztattowania bryty obiektéw; w tym form dachow i rzutu budynku,
rozwigzan elewacji; detal architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa, kolorystyka
i materiaty wykonczeniowe.

W zaleznosci od uwarunkowan i specyfiki obszaru objetego strefg B, przyjete w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania muszg ponadto:

okreéla¢ zasady podziatu historycznych dziatek i sposdb ich zabudowy,
ustalac, w zaleznosci od potrzeb, nakazane badz nieprzekraczalne linie zabudowy,

sankcjonujac historyczny uktad ciggéw komunikacyjnych, w razie potrzeby ustala¢ zasady
ewentualnej jego rozbudowy,

wprowadzac regulacje dotyczace sposobu zagospodarowania i ksztattowania zieleni,
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uwzglednia¢ powiagzania ciaggdéw widokowych w celu ochrony ekspozydji krajobrazu.

e StrefaW
Strefa W - ochrony archeologiczne;.

Poddaje sie ochronie stanowiska archeologiczne potozone w obszarze gminy Rozwienica
przez ograniczanie zabudowy na ich terenie — ochrona tych stanowisk dotyczy¢ bedzie takze
zachowania odpowiednich zasad postepowania w porozumieniu ze stuzbg ochrony zabytkéw
wojewddztwa podkarpackiego, w przypadku koniecznosci prowadzenia prac terenowych i
budowlanych na terenie tych stanowisk oraz w ich otoczeniu.

Wyjasnienia wymaga aspekt prawny terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej A,
B, K i W. Podobnie jak cate Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy nie jest prawem gminnym i nie stanowi postawy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - roéwniez ,strefy ochrony
konserwatorskiej” w Studium nie maja mocy prawnej, a jedynie merytoryczng. Wigzace
prawnie, statyby sie po umieszczeniu ich w opracowaniu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). Zagadnienie jest o tyle wazne, ze z
obowigzywaniem stref ochrony konserwatorskiej wigza sie okreslone nakazy, zakazy mogace
powodowaé okreslone dolegliwosci dla wtascicieli terendw objetych strefami (np. okreslone
gabaryty nowoprojektowanej zabudowy — kryteria rozwigzan architektonicznych - a nawet w
przypadkach krancowych wykluczenie nowej zabudowy). I o ile zagadnienie stref ochrony
konserwatorskiej K i W (bardzo czesto cmentarze — stanowiska archeologiczne) nie budzi
obiekcji w zwigzku z nawykami obyczajowymi — o tyle dla terendw objetych strefami A i B
rozwiazaniem optymalnym byloby opracowanie MPZP i objecie ich statusem prawa
miejscowego.

Dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszym studium,

na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami.

1  KIERUNKI ROTWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC)I | INFRASTRUKTURY TECHNICINE!

7.1 KomuNIKACIA

Ustala sie gtowny uktad komunikacyjny dla terenu gminy:

— wezet autostradowy A 4 Jarostaw Wschod (poza obszarem gminy, tereny
przylegajace od pétnocy do granicy gminy Rozwienica),

— droga wojewddzka nr 880 - biegnaca z pdtnocy na potudnie, kategorii technicznej G -
gtownej,

— droga wojewodzka nr 881 — biegnaca ze wschodu na zachod, kategorii technicznej Z
- zbiorczej,

— siedem drég powiatowych? kategorii technicznej Z - zbiorczej oraz L - lokalnej,

— drogi gminne® oraz drogi wewnetrzne (czesto wlasnosci gminnej).

Zasadnicze kierunki rozwoju systemow komunikacji samochodowej to:

25 wykaz drag zamieszono w rozdziale 1.3.1 tekstu studium cze$¢ | Uwarunkowania
26§
Jw.
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~  utrzymanie dotychczasowych drdg a takze ich przebudowe i modernizacje,

— dazenie do zapewniania pasa drogowego drdg publicznych w parametrach
spetniajgcych szeroko$¢ dla danej klasy, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych?’,

— poprawa stanu drég uktadu komunikacyjnego wyzszego rzedu - drogi wojewddzkie nr
880 i 881,

— rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego o drogi lokalne i dojazdowe
umozliwiajgce obstuge nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym
budowa zbiorczych drég wewnetrznych, ktore ogranicza powstawanie nowych
zjazddw z drog wojewddzkich,

— sukcesywne dziatania na rzecz poprawy jakosci uktadu komunikacyjnego,

— w zakresie linii zabudowy - zgodnie 2z wymaganiami ustawy o drogach
publicznycha) %,

Na rysunku nr 2 i 3 studium zaznaczono przebieg istniejacych i projektowanych drég
publicznych (klasy D, L, Z, G).

Dla wszystkich drég publicznych oznaczonych na rysunku studium jako ,projektowane”,
dopuszcza sie korekty ich przebiegu, w szczegdlnosci wynikajace z lokalnych warunkéw
i szczegotowych rozwigzan technicznych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

7.2 TURYSTYCZNE TRASY PIESZE, ROWEROWE | KONNE

Walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy sprzyjajg rozwojowi turystyki pieszej, konnej i
rowerowej. Zakftada sie dziatania polegajace na promowaniu atrakcyjnych przyrodniczo i
krajobrazowo obszaréw gminy poprzez realizacje:

- tras pieszych i rowerowych,
- Sciezek dydaktyczno-turystycznych w potudniowej czesci gminy,

- promowanie Szlaku Architektury Drewnianej.

7.3 InOPATRIENIE W WODE

Dziatania w dziedzinie zaopatrzenia gminy Rozwienica w wode beda zmierzaty do
zapewnienia:

- wystarczajgcej ilosci wody do celéw bytowo-gospodarczych,
- dostarczania wody pitnej o odpowiedniej jakosci,

- budowania systemu zapewniajgcego ciggtosc i bezawaryjnos¢ dostawy.

W okresie kierunkowym przewiduje sie zaopatrzenie w wode do celdw bytowo-
gospodarczych z dwoch uje¢ wdd podziemnych, przy czym za podstawowe przyjmuje sig
ujecie wody podziemnej w migjscowosci Tyniowice o wydajnosci 240 m’/d oraz w
miejscowosci Wola Rozwienicka o wydajnoéci 744 m?/d.

27 Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Marskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430)
28 zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
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W zwigzku z przeznaczeniem nowych terendw pod zainwestowanie konieczna bedzie

rozbudowa sieci. Wodocigg nalezy w miare mozliwosci (technicznych i ekonomicznych)
prowadzi¢ liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég.

Jako zasade przyjmuje sie docelowe podigczenie uzytkownikdw na nowych terenach
inwestycyjnych do istniejagcego w danym sotectwie wodociggu. Petne zainwestowanie
nowych terendw bedzie wigzato sie ze wzrostem zapotrzebowania na wode.

7.4 ODPROWADZANIE SCIEKOW

Istniejacy system kanalizacji zapewnia obstuge uzytkownikow z terenu wszystkich sotectw
wchodzacych w sktad gminy Rozwienica. Gmina posiada system przepompowni oraz wkasng
oczyszczalnie $ciekéw, ktéra zapewnia biezaca obstuge uzytkownikéw. W 2013 roku
rozpoczeto modernizacje oczyszczalni oraz przepompowni Sciekow.

Planowane kierunki dziatan w zakresie sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy to:

- utrzymanie istniejacej sieci kanalizacyjnej;

- dokoniczenie prac zwigzanych z modernizacjg oczyszczalni oraz przepompowni
sciekow;

- proponowana budowa nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej, majgca na celu
zapewnienie obstugi nowowyznaczonych terenow budowlanych;

- wykonanie niezbednych prac zwigzanych z uporzadkowaniem oraz udroznieniem
istniejacych ciekow, potokéw oraz rowow stanowigcych podstawowy element
odwodnienia terenu gminy;

- wody opadowe z powierzchni szczelnej terendéw produkcyjnych, ustugowych, baz
oraz parkingbw o powierzchni powyzej 0,1 ha winny by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.5 ELEKTROENERGETYKA

Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna zaspokaja obecne potrzeby, posiada rezerwy
przepustowoséci i moze stanowi¢ zrédto energii elektrycznej dla nowych odbiorcow.
Gtownymi kierunkami dziatan w zakresie elektroenergetyki sa:

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych sredniego i
niskiego napiecia,

- rozbudowa sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napigcia w nowych
terenach przeznaczonych do zabudowy,

- zachowanie wyznaczonych pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, w ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dyndéw — Przeworsk, ktorej 2
warianty przebiegaja w obrebie Gminy Rozwienica,

- lokalizacja zespotdéw ogniw fotowoltaicznych (P/U).

Zakres budowy nowych i rozbudowy istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia, dla zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla planowanych inwestycji
bedzie wynikac z potrzeb odbiorcow.

Od linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne o szerokosciach:

- 14,5 m od osi linii dla napowietrznej linii 110 kV,
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- 6 m liczac od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii (8 m liczac od osi linii) dla
napowietrznej linii 15 kV.

7.6 InOPATRIENIE W GAZ

Obszar gminy zasilany jest gazem z gazociagu wysokopreznego DN 500 relacji Tuligtowy -
Mirocin, poprzez stacje redukcyjno - pomiarowg RoZwienica potozong w miejscowosCi
Bystrowice. Infrastruktura gazowa jest bardzo dobrze rozwinieta w catej gminie.
Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej zabudowy oparte bedzie na wykorzystaniu
istniejacego juz systemu gazowniczego, jego modernizacji i dalszej rozbudowie. Ze wzgledu
na propagowanie gospodarki niskoemisyjnej przewiduje sie wzrost ogrzewania pomieszczen
przy uzyciu gazu, co zmniejszy emisje zanieczyszczen.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury gazociggowej okreslone na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego to:

budowa gazociagu wysokopreznego @80 od istniejacego gazociggu @500 (Tuligtowy-
Mirocin) do Krzywczy — w gminie Rozwienica niewielki odcinek na skraju potudniowo
— wschodniej czesci gminy,

budowa stacji redukcyjno-pomiarowej I° (planowana na terenie gm. Rokietnica),

oraz utrzymanie istniejgcych gazociggow wysokopreznych i stacji redukcyjno-pomiarowe;:

gazociagu wysokopreznego dn 500 Tuligtowy — Mirocin (ze strefg kontrolowang 16,5
m od osi gazociggu w obie strony),
gazociagg wysokoprezny dn 250 relacji Jodtdwka — Mirocin
gazocigg wysokoprezny dn 150 Pruchnik — Mirocin (ze strefami kontrolowanymi 15 m
od osi gazociggu w obie strony),

- stacja redukcyjno — pomiarowa Rozwienica (potozona w m. Bystrowice).

W zakresie rozwoju systemow gazowych na terenie gminy, dziatania kierunkowe
powinny odbywac sie z zachowaniem nastepujgcych zasad:

. zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego
i bedzie zalezalo od szczegotowych warunkow technicznych u ekonomicznych
uzasadniajgcych rozbudowe sieci gazowej;

« prowadzenie nowo projektowanych gazociggéw w miare mozliwosci w pasach drogowych;

. dopuszcza sie lokalizacje stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy
oraz lokalizacje sieci gazowych, w tym wysokopreznych, bez koniecznosci wprowadzania
zmian w dokumencie studium;

« zachowac ograniczenia praw wiasnosci wiascicieli gruntéw nad gazociggami tj. w pasie
nad gazociggiem (w strefie kontrolowanej i pasie eksploatacyjnym) — zwigzane
z zagwarantowaniem dostepnoéci do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych operatora
sieci gazowych,

. zachowacé strefy wolne od zabudowy od odwiertéw: 1) czynnych — strefa o promieniu r =
50 m, 2) zlikwidowanych — strefa o promieniur =5 m.

Na terenie Gminy Rozwienica dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan
geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowg oraz budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z poszukiwaniem ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego.

7.7 TELEKOMUNIKACIA
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G+ownym1 kierunkami w zakresie zwiekszania dostepnosci telekomunikacyjnej beda:
upowszechnianie wspdfczesnych technik tacznosci i przekazu /wdrazanie tacznosci
bezprzewodowej, satelitarnej, telewizji kablowej, internetu/,
utrzymanie i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen teletechnicznych,
dazenie do zastgpienia istniejacych potaczen radiowych nowymi odcinkami sieci kablowo-
Swiattowodowej,
budowa i rozbudowa wysokiej jakosci sieci telekomunikacyjnej oraz zwiekszenie
wykorzystania technologii informacyjnych (stacji bazowych oraz masztéw telefonii
komorkowej i radiofonii) bez szkody dla krajobrazu oraz konfliktu z planowanym
zagospodarowaniem.

7.8 GOSPODARKA ODPADAMI

Gtownymi kierunkami w zakresie rozwigzania problemu zbierania, sktadowania i utylizacji
odpadow beda:
wprowadzanie selektywnej zbiorki odpadow,
wyeliminowanie odpaddw niebezpiecznych ze strumienia odpaddw komunalnych,
propagowanie czystej produkdji,
realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska
technologie, charakteryzujgce sie niska energochtonnoscia, wodochtonnoscia oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpadow,
eliminacja praktyk nieprawidtowego postepowania z odpadami,
stala kontrola sposobu skiadowania oraz wywozu z terenu gminy odpaddw
przemystowych  powstajacych w  wyniku dziatalnoSci  gospodarczej podmiotéw
zlokalizowanych na terenie gminy,
wykorzystanie bioodpaddw do produkcji kompostu i jego przyrodnicze wykorzystanie.

Wywoz odpaddw na terenie Gminy Rozwienica prowadzona jest w oparciu o ,Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Rozwienica” przyjety Uchwatg Nr
166/XXVII/2012 Rady Gminy Rozwienica z dnia 13 grudnia 2012 r. Zgodnie z regulaminem
gmina odbiera i zagospodarowuje wszystkie odpady komunalne wytwarzane przez jej
mieszkancow. Odbiér odpadéw od osob fizycznych oraz podmiotdw gospodarczych na
terenie gminy zapewnia firma wybrana na drodze postepowania przetargowego, firma ta
winna zagwarantowac selektywna zbidrke oraz wywdz odpaddw komunalnych. Na terenie
Gminy Rozwienica brak jest obiektdw gospodarki odpadami (wysypisk odpadow,
kompostowni czy sortowni). Gospodarke innymi odpadami niz komunalne wytwarzanymi
przez rolnictwo i podmioty gospodarcze dziatajgce na terenie gminy, reguluja odrebne
przepisy.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Podkarpackiego wojewddztwo
zostato podzielone na 6 regiondw gospodarki odpadami, Gmina Rozwienica jest jedng z gmin
nalezacych do Regionu Wschodniego. W przypadku Regionu Wschodniego zmieszane odpady
komunalne s przetwarzane w sortowni odpadéw zmieszanych i z selektywnej zbiorki w
Przemyslu, a nastepnie sktadowane na sktadowisku ,Przemysl”.

7.9 CMENTARNICTWO
Planowane kierunki dziatan w zakresie rozwoju cmentarnictwa na terenie Gminy to:
wprowadzanie selektywnej zbidrki odpadow,
utrzymanie istniejacych cmentarzy,
rozbudowa istniejgcego cmentarza w miejscowosci Wegierka,
budowa nowego cmentarza w miejscowosci Rudotowice.
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Dla istniejgcych oraz projektowanych cmentarzy nalezy zachowac pasy izolujace teren
cmentarny 50 m oraz 150 m. W pasie do 50 m wyklucza sie lokalizacje zabudowy na staty
pobyt ludzi oraz zaktaddw zajmujacych sie produkcja zywnosci, zywieniem zbiorowym oraz
przechowywaniem zywnosci. W strefie od 50 m do 150 m od cmentarza zabudowa jest
mozliwa, pod warunkiem zaopatrzenia budynkdw w wode z sieci wodociggowej.

8 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIE CELU PUBLICZNEGO 0 ZNACZENIU LOKALNYM

W rysunku nr 3 studium wyznaczono obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Dotycza one gtéwnie realizacji programu uzbrojenia
terenu pod przyszte zainwestowanie, w tym drég komunikacji wewnetrznej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy:

= inwestycje zwigzane 1z rozbudowa i modernizacjg sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej*®;

= inwestycje zwigzane z budowa, rozbudowa i modernizacjg sieci drog publicznych,
oraz pozostate zwigzane z rozbudowa uktadu komunikacyjnego™.

9 (BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCIONE BEDA INWESTYCIE CELU PUBLICINEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOIEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, 0 KTORYCH MOWA W ART. 48 usT.1

Na terenie gminy znajduja sie lub sg projektowane?':
1. obiekty istniejgce:
= gazociggi wysokoprezne,
= stacja redukcyjno- pomiarowa gazu,
= droga wojewddzka nr 880 relacji Jarostaw-Pruchnik,
= droga wojewddzka nr 881 relacji Lancut-Zurawica (po modernizacji),
= obszary gornicze zt6z gazu ziemnego ,Mirocin”, ,Przemysl” i ,Rudotowice”.

2. elementy projektowane:
= modernizacja drogi wojewddzkiej nr 880 (zadanie w trakcie realizacji),

= budowa gazociggu wysokopreznego @80 od istniejacego gazociaggu @500 (Tuligtowy-
Mirocin) do Krzywczy + stacja redukcyjno-pomiarowa I0 (potozona na terenie gm.
Rokietnica)

= budowa linii elektroenergetycznej 110kV Dyndw-Przeworsk,

= utworzenie strefy ochrony sanitarnej ujecia powierzchniowego wody dla miasta
Jarostawia,

= budowa watdéw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Mleczka,

» Rozdziat 7.3. 17 4.
3 Rozdziat 7.1.
3 Wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego
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= budowa zbiornikéw matej retencji ,Wegierka” oraz w miejscowosci Czastkowice,
Czudowice,

= regulacja rzek i potokow.

10 0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRIESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRIZEPISOW ODREBNYCH, W TVM OBSZARY WVYMAGAIACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TRKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICINE!

Nie wskazuje sie obszaréw, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. W studium nie
wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’. Obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynika z ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 16 ust.8) w przypadku utworzenia parku kulturowego.

W studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci a takze
obszarow przestrzeni publicznej.

Dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze wskazane tereny dopuszczajgce lokalizacje farm fotowoltaicznych -
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100
kW — w przypadku podjecia zamiaru ich realizacji niezbgdne jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tych obszaréw (P/U).*

Dla umozliwienia realizacji farmy fotowoltaicznej na wskazanych obszarach gminy w MPZP
nalezy:

- wskazac obszar lokalizacji paneli,

- wzia¢ pod uwage drogi dojazdowe, kable energetyczne oraz pozostaty infrastrukture

towarzyszaca,
- ustali¢ tzw. strefy ograniczonego inwestowania.

11 OBSIARY, DIA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEISCOWY PLAN 2AGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Z uwagi na umiarkowany ruch budowlany na terenie gminy nie wyznacza sie obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla realizadji
zapisanych w niniejszym dokumencie kierunkdw niezbednym bedzie:

— sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MOKRA
1/2003 z uwagi na nowe kierunki wskazane w niniejszym studium dla czesci terendw.
Zmiany wynikaja z potozenia tego terenu w zasiegu najblizszych 5 km od wezta
autostrady A4 Jarostaw Wschod,

32 Art, 15 ust. 3 pkt 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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— sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolne i nieleéne oraz tam gdzie wptyng wnioski od mieszkancow.

Jako wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wskazuje sie obszary
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III, z wyjatkiem obszardw, ktore uzyskaty
taka zgode na etapie sporzadzania dotychczas obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz plandw, ktdre stracity waznos¢ na podstawie art. 87
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostate tereny wskazane w studium, jako mozZliwe do zainwestowania, nie wymadaja
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze™.

Jako wymagajace przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wskazuje sig przede
wszystkim tereny projektowanych poszerzen drég publicznych lub pod inne zainwestowanie,
prowadzone na gruntach lub w sasiedztwie gruntow lesnych.

33 Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
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B Tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
W Tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne

schemat 5 — Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
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12 KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZE) | LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCYINE]

W mysl przepiséw szczegdlnych ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
le$nych - tereny rolne i lesne podlegajg ochronie.

Gleby w gminie Rozwienica sg bardzo dobrej jakosci i majg wysoka przydatnosc dla
rolnictwa. Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

- ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed wprowadzaniem zabudowy nierolniczej
oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i wytgczania z
produkcji rolnej gleb wysokich klas,

- ochrone przed zabudowa terendw otwartych, majacych istotne znaczenie przyrodnicze i
krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy, poprzez niedopuszczanie do rozpraszania
zabudowy za wyjatkiem sytuadcji lokalizacji siedliska rolniczego dla obstugi danego areatu
gruntow,

- wzbogacenie terenéw rolnych w zadrzewienia wiatrochronne, w sasiedztwie wigkszych
roztogdw pal,

- dopuszczenie zalesien gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkgji rolnej i
nieuzytkowanych rolniczo, nieuzytkdw oraz gruntéw, ktore ulegty samozalesieniu,

- ograniczenie zmiany przeznaczenia zielonych uzytkow rolnych, potozonych w dolinach
ciekow, na grunty orne, ze wzgledéw na ich role w funkcjonowaniu przyrodniczym
obszaru oraz wykluczenie przeksztatcenia ich na cele nierolnicze.

Podstawowym $érodkiem ochrony obszaréw lesnych jest ograniczenie ich przeznaczania na
cele nielesne. Wskazane jest rowniez wprowadzanie dystansow przestrzennych tj. stref
ekotonalnych miedzy lasem a terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie (OZ i ORZ).
Wskazuje sie kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:

- ochrone przed przeksztatceniami systemu obszaréw przyrodniczych obejmujgcych obszary
objete ochrong prawna, istniejgce grunty lesne oznaczone na ewidencji symbolem Ls,

- realizacje wszelkiej dziatalnoéci na obszarach laséw z zachowaniem przepisow
szczegolnych dla laséw, w tym laséw ochronnych,

- przeznaczanie lasow na cele nielesne dokonywac tylko w przypadku braku innych
rozwiazan przestrzennych — z zachowaniem przepisdéw o lasach oraz o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych,

- w przypadku konieczno$ci zmiany przeznaczenia czesci zwartego kompleksu lesnego na
cele nielesne w przypadku realizacji drég lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
przyjmowad rozwiazania projektowe jak najmniej ingerujace w zwartosci kompleksow
lesnych i ich najcenniejsze elementy,

- racjonalne udostepnienie laséw bez grozby ich dewastacji, dla celow rekreacji i turystyki
m.in. poprzez wyposazenie w malg infrastrukture turystyczng, jak Sciezki rowerowe i
piesze wzdtuz drog lesnych, miejsca obstugi szlakdw.
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13 OBSZARY SZCIEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Rozwienica nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia.

Dolina rzeki Mleczki, gtéwnego cieku gminy nie jest chroniona watami i w trakcie
gwattownych opadéw wypelnia sie wodami zalewowymi — przez co wystepuje wysoki stopien
zagrozenia powodziowego. Podobne zagrozenie wystepuje w dolinie Wegierki. Postuluje sie
uzytkowanie rolnicze dolin tych rzecz w postaci tak i pastwisk, lokalizowanie otwartych
terendw rekreacyjnych bez wznoszenia budynkéw oraz zadrzewianie, na terenach tych
wyklucza sie nowg zabudowe mieszkaniowa. Dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej
zabudowy z dopuszczeniem jej remontu i przebudowy. Ponadto nalezy wykluczy¢ z obszarow
zalewowych:

- lokalizacje oczyszczalni $ciekéw, a istniejacg oczyszczalnie komunalng zabezpieczyc
watami przeciwpowodziowymi,

- lokalizacje sktadowisk odpaddw,
- lokalizacje zbiornikow paliw,
- lokalizacje cmentarzy.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych
wystepujg w potudniowej czesci gminy (w m. Wegierka, Wola Wegierska i Chorzow). Tereny
osuwisk® znajduja sie w czeéci w zabudowanych terenami lub przeznaczonymi pod
zabudowe w historycznych dokumentach planistycznych, zatem zagrozenie z tej strony ma
duze znaczenie.

Dla terendw osuwiskowych studium wskazuje:

- wykluczanie z zabudowy terendéw osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych oraz
nieaktywnych z mozliwoscig utrzymania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej
remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy o nie wiecej niz 20 % powierzchni
zabudowy,

- wiasciwe zabezpieczenie oraz odwodnienie zboczy przy prowadzonych pracach
budowlanych,

_ zalesianie, zadrzewianie izakrzewianie stokow podatnych na procesy osuwiskowe
i erozyjne.

14 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W 2t02U KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Rozwienica brak jest obszaréw, dla ktérych w ztozu kopaliny
wyznacza sie filar ochronny.

¥ Qznaczone na rysunkach nr 11 3 studium.
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15 0BSIARY POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUIACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCIEI ZGODNIE ZPRZEPISAMI O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH 0BOZOW ZAGEADY

Na obszarze gminy Rozwienica nie wystepuja obszary zagtady i ich strefy ochronne

okredlone ustawg z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pdzn. zm.).

16 0BSZARY WYMAGAIACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII, REKULTYWAG)I LUB REMEDIAGII

Obszary zabudowane Gminy Rozwienica sg przewidziane do utrzymania i stopniowej
rehabilitacji, przeksztatcen lub sanacji. Nie zaktada sie likwidacji terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w planach miejscowych obowiazujacych lub tych ktére utracity waznosc. Nalezy
jednak niektére tereny podda¢ procesom przeksztatcen i rehabilitacji zwtaszcza tam, gdzie
wystepuja kontrasty jakosci technicznej i estetycznej zabudowy historycznej z zabudowa
wspolczesng (czesto dysharmonizujaca z otoczeniem). Polegac to bedzie na:

- porzadkowaniu linii zabudowy,

- porzadkowaniu linii ogrodzen i chodnikdw,

- wprowadzaniu elementéw tadu przestrzennego takich jak ujednolicenie kolorystyki
dachéw (z zaleceniem co do kata pochylenia, kierunkow ukfadu kalenic, stosowanego
materiatu itp.),

- dazeniu do zachowania jednakowej $redniej wysokosci zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej (bez dominant, obcych form),

- zoptymalizowanym lokowaniu obiektéw uzytecznosci publicznej cechujgcych sie wigksza
skala lub znamienitoécig funkgji i formy, dobdr dobrych gatunkowo materiatow
wykonczeniowych $cian, chodnikow, ogrodzen, dbatos¢ o detal architektoniczny.

Jako wymagajace przeksztatcen i rekultywacji nalezy uznac réwniez obszary po zakonczonej
ewentualnej eksploatacji powierzchniowej zt6z. Generalnie, rekultywacja i zagospodarowanie
wyrobisk poeksploatacyjnych powinny przebiegac¢ w kierunku:
- rolno — przyrodniczym, z dopuszczeniem zalesiania;
- rekreacyjnym, w tym z wykorzystaniem powstatych zbiornikéw wodnych na cele sportu i
rekreacji.
Dopuszczalnymi kierunkami rekultywacji i zagospodarowania sa:
+ budowa infrastruktury turystycznej towarzyszacej zbiornikom wodnym,
«  7alesienie;

Termin remediacja oznacza oczyszczanie i usuwanie zanieczyszczen powstatych w wyniku

dziatania przemystu lub w przypadku awaryjnym (np. awaria cysterny, wyciek benzyny,

awaria tankowca przewozacego rope naftowa).

Na terenie Gminy Rozwienica w rejonie obszaru wystepowania ztoza gazu ,Rudotowice” oraz
zloZa gazu ,Przemys|” s | zioza gazu ,Bystrowice”® w szczegolnosci likwidowanych obiektow

(np. odwiertéw) w fazie ich likwidacji nalezy przeprowadzi¢ badania stopnia zanieczyszczenia

wod podziemnych, a w przypadku stwierdzenia zanieczyszczen nalezy przystapi¢ do prac
remediacyjnych.

Na terenie Gminy nie wystepuja obszary, w tym siedlisk przyrodniczych zdegradowanych i

znieksztatconych przez cztowieka, ktére wymagatyby renaturyzacji/remediacji.

3 wprowadzono zmiang studium 2023
3 wprowadzono zmiang studium 2024
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17 (OBSZARY ZDEGRADOWANE

Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny gminy znajdujace sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia,
ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajagcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszar
zdegradowany mozna wyznaczy¢, jesli wystepuje dodatkowo co najmniej jedno negatywne
zjawisko z grupy zjawisk gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych. Moga to by¢ zardwno obszary zabudowy mieszkaniowej, jak i obszary
poprzemystowe i powojskowe.

Art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)
wskazuje, iz rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek
wajta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. W
przypadku gdy uchwata podejmowana jest z inicjatywy rady gminy, powierza ona wojtowi,
burmistrzowi albo prezydentowi miasta przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu tej uchwaty.

Na terenie Gminy Rozwienica nie wyznaczono takich obszaréw.

18 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze gminy brak jest terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych.

19 OBSIARY FUNKCIONALNE O ZNACIENIU LOKALNYM, W ZALEINOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZER
IRGOSPODAROWANIA WYSTEPUIACYCH W GMINIE

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznacza sie jako obszary funkcjonalne o
istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy¥. Samorzad gminny moze okreslic
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. W Strategii rozwoju wojewddztwa
podkarpackiego dla Gminy Rozwienica nie wskazano zadnego celowego kierunku. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego miejscowos¢  gminng
Rozwienica — wskazuje jako osrodek rozwoju o znaczeniu lokalnym, posiada mozliwosci dla
rozwoju funkcji ustugowo-administracyjnej i rolniczej. Mimo takiego wskazania w planie
wojewodztwa, z uwagi na jednolitos¢ gminy, nie okresla sie obszardw funkcjonalnych.
Charakter miejscowosci Rozwienica nie pozwala na jednoznaczne wydzielenie funkcjonalne
tego obszaru jako odrebnego i wyjatkowego dla polityki przestrzennej Gminy.

20 OBSIARY, NA KTORYCH ROZMIESICZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAIACE ENERGIE 2 ODNAWIALNYCH
iRODEL ENERGH O mocY PRZEXRACZAIACE] 100 KW, A TAKIE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE I
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

W granicach oznaczonych na rysunku nr 3 (Kierunki rozwoju), wyznacza sie obszary,

na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, z nastepujacymi ustaleniami:

¥ Art. 49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

42

Id: 507550E4-62AE-4505-9906-090B3C7C3D2D. Projekt Strona 42



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ROZWIENICA

Czesé Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrodet energii w postaci farm fotowoltaicznych, wraz z konieczng do ich obstugi oraz
przesytu wytworzonej energii infrastruktura,

- tereny konkretnych lokalizacji, w ramach obszaru, nalezy obja¢ opracowaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére okreslg szczegdtowo
zasady zagospodarowania terendéw.

Wyzej wymienione obszary 2z ograniczeniem lokalizacji jedynie form ogniw
fotowoltaicznych stanowig jednoczesnie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Urzadzenia, ktore mogq byc
lokalizowane nie powodujg ograniczen dla zabudowy sasiedniej.

21 O0BSIARY, NA KTORYCH MOGA BYC LOKALIZOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZICHNI SPRZEDAZY
Powyiel 2000 m?

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”.

22 USTALENIA DOTYCZACE ODCZYTYWANIA ZAPISOW STUDIUM | DODATKOWE WYTYCZNE DO MIEISCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Tresc tekstu i rysunku nr 3 studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy, nie jest
Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.

2) W zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktorej sporzadzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego moga wystepowac
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej.

3) W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn.,
ze okreslone na rysunku nr 3 studium (Kierunki rozwoju) kierunki przeznaczenia
oznaczaja funkcje dominujaca (a nie wytaczng) i moze ona by¢ uzupetniona innymi
funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢ dla niej przeciwstawne i pogarsza¢ warunkow jej
funkcjonowania.

4) Przeznaczenia kierunkowe oraz parametry i wskazniki odnosza sie w studium do catego
terenu oznaczonego na rysunku, a nie dziatki budowlanej, jezeli nie wynika inaczej z
ustalen rozdziatu 3.

5) Podane w studium parametry i wskazniki sg wskazaniami, ktore na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, moga ulec doprecyzowaniu na ponizszych
zasadach:

a) okreslone wskazniki (minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej i maksymalna
wysoko$¢ zabudowy) maja charakter orientacyjny i podlegajg uszczegotowieniu na
etapie sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreSla sie w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej. Studium dopuszcza uszczegdtowienie w planie miejscowym
okredlonych parametrow i wskaznikow maksymalnie o 20%. W przypadku, gdy
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wskazniki okreslone w obowiazujacych planach miejscowych sg inne, niz wskazane w
studium, dopuszcza sie ich utrzymanie wskaznikow na poziomie okreslonym w planie,

b) dla terendw, ktorych istniejace zagospodarowanie przekracza okreslone w studium
parametry i wskazniki, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego moga ustala¢ je zgodnie ze stanem istniejgcym lub z tolerancja 10 %
ponad stan istniejgcy pod warunkiem, iz nie narusza to przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalert studium, w szczegdlnosci ustalen dotyczacych celdw i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej gminy,

) okreslona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyklucza lokalizacji dominant o
lokalizacji i wysokosci okreélanej indywidualnie na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacej z przestanek kompozycyjnych,
ksztaltujgcych atrakcyjne zamkniecia widokowe oraz formujace atrakcyjng sylwete
miejscowosci. Ze wzgledu na zachowanie walorow krajobrazowych, wysokos¢
dominant musi komponowa¢ sie z otoczeniem i nie moze zaburza¢ tadu
przestrzennego,

d) wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej — np. masztow telefonii komdrkowej, instalacji kolektorow stonecznych,
obiektdw i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdw
technologicznych i technicznych lub konstrukcyjnych. Dla obiektow tych maksymalna
wysoko$¢  zabudowy okreslana powinna byé w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupetniania terenéw zabudowy mieszkaniowej
zielenia  ogdlnodostepng  urzadzong, ustugami  spotecznymi  oraz  ustugami
podstawowymi;

7) Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkcji innych niz okreslone w studium, a wynikajgce ze stanu faktycznego lub ustalen
planéw miejscowych, ktdre utracity waznos¢; jezeli stanowig one ucigzliwosci dla
terendw sasiednich, nalezy dazy¢ do ograniczenia tej ucigzliwosci.

8) Uwzglednienie w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w
zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w ninigjszym
studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

10) Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku nr 3 studium (Kierunki rozwoju) ma przebieg
orientacyjny i nie obejmuje w pelni lokalnego uktadu komunikacyjnego, dopuszcza sig
zmiane klasy technicznej i kategorii drog, wskazanych w niniejszym studium oraz korekty
przebiegu wyznaczonych drég publicznych na etapie sporzadzania miejscowego planu, w
zaleznoéci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych
wytyczania i budowy tych drdg.

11) Wskazane w studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci
infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i moga ulec korektom na etapie
planéw miejscowych lub projektéw technicznych, w oparciu o przepisy odrebne.
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23 UZASADNIENIE PRZVIETYCH ROIWIAZAN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Rada Gminy w Rozwienicy podjeta Uchwate nr 37/V/2015 Rady Gminy w Rozwienicy z dnia
16 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozwienica. Zmiana Studium dotyczy
catego obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Do ww. zmiany przystapiono z uwagdi ha wnioski 0séb fizycznych w sprawie zmiany Studium.
Mieszkancy wnosili gtdwnie o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na mieszkaniowe i
ustugowe.

Zmiana Studium obejmuje aktualizacje szczegdlnie I czesci Studium Uwarunkowan oraz
zmiane ustalen i dostosowanie tresci Studium m. in. do wymogdéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

Rozwigzania przyjete w Studium okreslono na podstawie m.in.:

— diagnozy stanu i dotychczasowego rozwoju gminy oraz rozpoznania gtownych
uwarunkowan jej przysztego rozwoju,

— Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego,

— Opracowania ekofizjograficznego dla gminy Rozwienica,

— analizy wnioskéw zgtoszonych przez mieszkancow oraz zainteresowane osoby prywatne i
prawne,

- propozycji zawartych w wytycznych instytucji, a takze wiadz gminnych.

Przy realizacji funkcji  produkcyjno — ustugowych, za celowe uznaje sie¢ tworzenie
monofunkcyjnych obszardéw. Przy okreslaniu kierunkow przestrzennego rozwoju gminy
Rozwienica, uwzgledniono problematyke ochrony srodowiska kulturowego. Dla utrzymania
tadu przestrzennego i walordw S$rodowiska kulturowego, realizacja nowej zabudowy
wymaga¢ bedzie zachowania ustalefn okreslonych dla proponowanych stref ochrony
konserwatorskiej.

Analiza funkcji oraz mozliwosci rozwoju gminy pozwolity okredli¢ jej wiodace funkcje,
ktorymi sg: funkcja mieszkaniowa, produkcyjno-ustugowa, rolnicza i sportowo-rekreacyjna.
Jako zasade rozwoju osadnictwa przyjmuje sie tworzenie obszarow wielofunkcyjnych, gdzie
funkcji mieszkaniowej towarzyszy¢ moga funkcje: handlowo-ustugowa.

Rozwdj osadnictwa powinien by¢ zorientowany na ksztattowanie sieci osadniczej
o prawidtowym ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym i stale podwyzszanym standardzie.
Utrzymuije sie rozwdj osadnictwa na zasadzie:

— porzadkowania poprzez wymiane, remonty, przebudowe oraz uzupetniania zabudowy,

— oparcia o tradycyjne ukfady przestrzenne poprzez kontynuacje rozbudowy na zewnatrz
istniejgcych uktadow osadniczych,

— realizagji nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

Zaktada sie zmiany jakosciowe struktury osadniczej, polegajace nie tylko na wymianie i
remoncie substancji mieszkaniowej w ramach porzadkowania struktur osadniczych.

Dla utrwalenia tadu przestrzennego we wszystkich obszarach osadnictwa okresla sie rygory
w zakresie zagospodarowania terendw, poprawy estetyki zabudowy.

45

[d: 507550E4-62AE-4505-9906-090B3C7C3D2D. Projekt Strona 45



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ROZWIENICA
Czesc Il = KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

24 SVYNTEIA

Przyjete rozwigzania w Studium:

Rozwdj przestrzenny gminy Rozwienica bedzie nastepowat w dwoch obszarach,
zdefiniowanych jako:
> obszary rozwoju zabudowy - wskazane do urbanizacji (ORZ), w tym

obszary zurbanizowane (0Z),

> obszary o ograniczonej zabudowie - chronione przed urbanizacjg (00Z), w
tym obszary wykluczone z zabudowy (OW).

Polityka przestrzenna w obszarach ORZ i OZ bedzie sie koncentrowata na:
> tworzeniu przestrzeni urbanistycznej wyznaczonej w studium dla rozwoju:

= funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, realizowanych w zwartych
obszarach wokdt terendw juz zainwestowanych,

= funkgji ustugowych, wytworczych i produkcyjnych, lokowanych na obrzezach
terenéw zabudowy mieszkaniowej lub skoncentrowanych w otoczeniu wezta
autostrady A4 Jarostaw Wschdd oraz drogi wojewodzkiej nr 880,

= specjalistycznych ustug zwigzanych z przetwérstwem i produkcjg rolno-
hodowlana,

= funkgji turystycznych, w tym ustug sportu i rekreacji, lokalizowanych na
obszarach atrakcyjnych krajobrazowo — potudnia gminy;

» ksztattowaniu i ochronie zasobdow $rodowiska kulturowego;

» ustaleniu zasad lokalizowania zabudowy lub uZzytkowania terendw w obszarach
konfliktowych okreslajac strefy o szczegolnych warunkach zagospodarowania;

» zapewnieniu warunkow dla rozwoju i realizacji infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej dla obstugi projektowanego zainwestowania.

Dla realizacji tych dziatan uzyte zostang zardwno instrumenty planistyczne, jak i inne
mechanizmy dostepne w ramach kompetencji wtadz samorzadowych.

W obszarach O0Z i OW polityka przestrzenna bedzie podporzadkowana nadrzednemu
celowi: ochronie zasobow $rodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych gminy.
Studium ustala:

> prowadzenie wszelkiej dziatalnosci z uwzglednieniem ochrony obszaréw i obiektdw,
objetych formami ochrony przyrody,

> objecie ochrong obszaréw o najwyzszych  wartosciach  przyrodniczych i
krajobrazowych, poprzez wyznaczenie w studium granic tych obszarow, a nastepnie
wprowadzenie do ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
skutecznych regulacji dotyczacych ich ochrony. Zgodnie z oznaczeniem rysunku
studium ustala sie:

= strefy ochrony konserwatorskiej A, K, Bi W,
= strefy zakazu zabudowy Z,

= obiekty wymagajgce ustanowienia ochrony prawnej, w tym: proponowane
pomniki przyrody, proponowany uzytek ekologiczny oraz projektowana strefa
bezposrednia dla ujecia wody.
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Dla wyznaczonych jednostek funkcjonalnych, ustala sie obowigzujace przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenu,
- parametry i wskazniki urbanistyczne,

- pozostate warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu niezbedne do wiasciwej
gospodarki przestrzennej.

25 SYNTEZA | UZASADNIENIE US TALEN WPROWADZONYCH ZMIANA STUDIUM 2077

Przedmiotem zmiany studium jest ujawnienie udokumentowanego zioza weglowodorow

przez_Ministra_Srodowiska decyzja z dnia 25 lipca 2017 r. - zloZa gazu ziemnego

Kramarzowka”,

Obszar objety zmiana studium 2017 jest niewielki | obeimuje obecne tereny uzytkow

lesnych, roinvch i enklaw zabudowy mieszkaniowej i ustugowey.

Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystapila peina

problematyka ustaleri wymaganych dla urequlowania w Studium.

Ustalenia zmiany studium 2017, w_odniesienitu _do przedmiotowego obszaru objetego ta

zmiang — stosownie do wymagarn ustawy o planowaniu i zagospodarowanit przestrzennym

dotyczacym uwarunkowari (art.10 ust.1), okreslaia zmiany w zakresie wystepowania

udokumentowanych zfoz kopalin.

W obszarze objetym zmiana studium 2017 nie wystepuia obszary wyrmagajace Uuzyskania

Zgody ha_zmiane _przeznaczenia qgruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Eksploatacia zfoza gazu ziemnego poprzez kopalnie wystepujace poza obszarem Gminy

RoZwienica nie wymaga zmiany qruntow przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia zmiany studium 2017, w odniesieniu _do przedmiotowego obszaru objetego ta

zmiana — stosownie do wymagarn ustawy o planowaniu i Zagospodarowanitl przestrzennym

dotvezacym kierunkow (art. 10 ust.2), okresiaja zmiany w zakresie zasady zagospodarowania w

celu ochrony zasobow srodowiska.

Poza tym zasadniczo uwarunkowania wystepujace w zasiegu obszaru zmiany studium 2017

nie_ulegly zmianie. Aktualnie brak jest audvitu krajobrazowego na obszarze wojewodziwa

matopolskieqo, stad brak uregulowan [ innych odniesiert do problematyki tego audytu. W

Zwigzku z brakiem wyznaczenia terenow pod zabudowe w obszarze zmiany studium 2017 nie

wykonywano _ analiz __ekonomicznych,  srodowiskowych 7 spofecznych,  prognoz
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demograficznych, _moZiiwosci _finansowania zadan wiasnych aminy, bilans  terenow

przeznaczonych pod zabudowe.

Przy _opracowaniu Zmiany studium _kierowano sie  kryteriami  wynikajacymi  ze  stanu

[stniejgceqo _oraz _szeregu uwarunkowan. Rozstrzyaniecia planistyczne nastapily przy

uwzglednieniu _wymogow {fadu przestrzennego [ zapewnienia Zrownowazonego rozwojl.

Oznacza to, e wyznaczony teren nie_bedzie negatywnie wplywad na wartosci srodowiska,

przyrody, srodowiska kulturowego, i walory krajobrazowe.

Zmiana studium 2017 nie_narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w spizecznosci 2

interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe

do realizacji celow, o ktorych mowa w niniejszej syntezie i uzasadnienit,

26 SYNTEZA T UZASADNIENIE USTALEN WPROWADZONYCH ZMIANA STUBIUM 2023

Przedmiotem _zmiany studium jest ujawnienie udokumentowaneqo zloza (zmiana qranic

zloza) weglowodoréw przez Ministra Srodowiska decyzia z dnia 6 grudnia 2022 r. - zloZa

gazu ziemnego ,Przemysl”.

Obszar objety zmiana studium 2023 jest niewielki | obejmuje obecne tereny uzvtkow
lesnych, rolnych i enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 2agrodowey.

Ze wzgledu na zasieqg obszaru przedmiotowe] zmiany Studium nie wystapita peina
problematyka ustaleri wymaganych dla uregulowania w Studium.

Ustalenia zmiany studium 2023, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego ta

Zmiang — stosownie do wymagar ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

dotyczacym uwarunkowan (art. 10 ust.1), okreslaja _zmiany w Zakresie wystepowania

udokumentowanych zidz kopalin.

W obszarze objetym zmiana studium 2023 nie wystepuja obszary wymagajace uzyskania

zgody na zmiane przezhaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nieroinicze i nielesne.

Eksploatacia ztoZa gazu ziemnego poprzez istniejgce odwierty i gazociagli kopainiane oraz

kopalnie wystepujace poza obszarem Gminy RoZwienica nie _wymaga zmiany qruntow

przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia_zmiany studium 2023, w_odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego ta

zmiang — stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym

3% wprowadzono zmiana studium 2017
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dotyczacym kierunkow (art. 10 ust.2), okreslaja zmiany w zakresie zasady zagospodarowania w

celu ochrony zasobow srodowiska.

Poza tym zasadniczo uwarunkowania wystepujace w zasiequ obszaru zmiany studium 2023

nie_ulegly zmianie. Aktualnie brak jest sudytu krajobrazowego na obszarze wojewddziwa

matopolskieqgo, stad brak uregulowari | innych odniesieri do problematyki tego audytu. W

Zwigzku z brakiem wyznaczenia nowych terenow pod zabudowe w obszarze zmiany studium

2023 nie _wykonywano analiz _ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz

demograficznych, _moZliwosci _finansowania _zadari _wiasnych gminy, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

W obszarze zmiany studium 2023 nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeksztatcen,

rehabilitacii i _rekultywaci, W zakresie remediacii w rejonie obszaru wWystepowania

likwidowanych oblektow (np. odwiertow) w fazie ich likwidacii nale?y przeprowadzic badania

stopnia zanieczyszczenia wod podziemnych, a w_przypadku stwierdzenia zanieczyszczeri
nalezy przystapic do prac remediacyjnych.

Przy opracowaniu zmiany studium 2023 kierowano sie_kryteriami wynikajacymi ze stanu

Istriejgceqo oraz _szerequ uwarunkowarn. Rozstrzyqniecia planistyczne nastapity przy

uwzglednieniu _wymogow {fadu przestrzenneqo | _zapewnienia Zrownowazoneqo rozwojll.

Oznacza to, ze wyznaczony teren nie bedzie negatywnie wplywac na wartosc srodowiska,
przyrody, srodowiska kufturowego, [ walory krajobrazowe.,

Zmiana studium 2023 nie_narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z

interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska, zatem tworzy podstawe

do realizacji celow, o ktorych mowa w niniejszej syntezie i uzasadnieniu,

9 wprowadzono zmiang studium 2023
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27  SYNTEZA | UZASADNIENIE USTALEN WPROWADZONYCH ZMIANA STUDIUM 2024

Przedmiotem zmiany studium Jest ujawnienie udokumentowanego zlozZa {(zmiana qranic
Zloza) weglowodordow przez Ministra Srodowiska decyzja znak: DGK-WD-II.735.14.9.2023.KM

Z dnia 28 lutego 2024 r. - ztoZa gazu ziemnego ,Bystrowice”.

Obszar ohjety zmiana studium 2024 jest niewielki | obejmuje obecne tereny uzytkow rolnvch.

Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowe] zmiany Studium nie wystapita peina

problematyka ustaleri wymaaganych dla urequlowania w Studium.

Ustalenia zmiany studium 2024, w_odniesieniu _do przedmiotowego obszaru objetego ta

zmiang — stosownie do wymagari ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

dotyczacym uwarunkowan (art.10 ust.1), okreslaja _zmiany w _zakresie wystepowania

udokumentowanych ztoz kopalin.

W obszarze objetym zmiana studium 2024 nie wystepuja obszary wymagajace uzyskania
zgody na_zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Eksploatacia ztoza gazu ziemneqo poprzez istniejace oawierty i gazociagl kopalniane, obiekty
kopalniane w fazie testowej oraz kopainie wystepujace poza obszarem Gminy RoZwienica nie

wyimaga zmiany gruntow przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia zmiany studium 2024, w_odniesieniu _do przedmiotowego obszaru objetego ta

zmiana — stosownie do wymagari ustawy o planowanit i Zagospodarowaniu przestrzennym

dotyczacym kierunkow (art. 10 ust.2), okreslaia zmiany w zakresie zasady zagospodarowania

w celu ochrony zasobow srodowiska.

Poza tym zasadniczo uwarunkowania wystepujace w zasiequ obszaru zmiany studium 2024

nie_ulegly zmianie. Aktualnie brak jest audyvtu krajobrazowego na obszarze wojewddztwa

maftopolskiego, stad brak urequlowari i innych odniesieri do problematyki tego audytu. W
zZwigzku z brakiem wyznaczenia nowych terenow pod zabudowe w obszarze zmiany studium

2024 _nie_wykonywano _analiz _ekonomicznych, srodowiskowych | spofecznych, prognoz

demograficznych, moZliwosci _finansowania zadarn wifasnych gminy, bilans terendw

przeznaczonych pod zabudowe.

W obszarze zmiany studium 2024 nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeksztalcen,

rehabilitacii i _rekuftywacji. W zakresie _remediacii w__rejonie obszaru wystepowania

likwidowanych obiektow (np. odwiertow) w fazie ich likwidacji nale?y przeprowadzic badania
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stopnia zanieczyszczenia wod _podziemnych, a w_przypadku stwierdzenia zanieczyszczer

nalezy przystapic do prac remediacyinych.

Przy opracowaniy _zmiany studium 2024 kierowano sie kryteriami wynikajacymi ze stanu

istnigjgceqo _oraz _szeregu _uwarunkowari. Rozstrzygniecia planistyczne nastapiy przy

uwzglednieniu wymogow {3du _przestrzenneqo i _zapewnienia zZrownowazonego rozwojl.

Oznacza to, Ze wyznaczony teren nie bedzie negatywnie wphywac na wartosc Srodowiska,
przyrody, srodowiska kulturowego, | walory krajobrazowe.

Zmiana studium 2024 nie _narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w Sprzecznosci z

interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe
do realizacji celow, o ktorych mowa w niniejszej syntezie i uzasadnieniu.*

40 wprowadzono zmiana studium 2024
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\NlYKORZYSTANE MATERIALY IRODEOWE

DOKUMENTY | PORTALE PUBLICZNIE DOSTEPNE

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, uchwata nr XLVIII / 552 /
2002 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r.

=  Strategia rozwoju Powiatu Jarostawskiego na lata 2008-2015.

*  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy RoZwienica
przyjete uchwatg Nr 202/XXVI/2001 Rady Gminy w RoZwienicy z dnia 26 kwietnia 2001 r.;

= Strategia Rozwoju Gminy Rozwienica, opracowana w 1999 r,
=  Plan Rozwoju Lokalnego Gminy RoZwienica, opracowany w 2004 r,

=  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w rozdziale 1.1 tekstu studium
cz. IT Uwarunkowania.

= Zestawienia z Bazy Danych Lokalnych oraz publikacje GUS.

= Opracowanie Ekofizjograficzne, Marcin Podlodowski, listopad 2015 r.

= Rejestr decyzji o warunkach zabudowy od 2004 r. do marca 2016 r.

= Projekt gminnej ewidencji zabytkow.

=  Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Rozwienica.

= Wykaz dziatek, ktdre stanowig wrasnosé Gminy Rozwienica.

»  Materiaty dotyczace istniejacej infrastruktury technicznej oraz projektéw jej rozbudowy.
= Materiaty dotyczace istniejgcych i projektowanych drég gminnych.

= Materiaty pozyskane z publicznie dostepnych serwisow internetowych:

Bank HYDRO - Baza Danych Hydrogeologicznych (prowadzona przez PIG);
BDL - Bank Danych o Lasach (w dyspozycji GDLP);

BDOO - Baza Danych Obiektéw Ogdlnogeograficznych (w dyspozycji CODGIK);
BDOT10k — Baza Danych Obiektéw Topograficznych;

CBDG - Centralna Baza Danych Geologicznych (w dyspozycji PIG);

EGIB - Ewidencja Gruntéw i Budynkdw (w dyspozycji PODGIK);

ePSH - punkt dostepu do informacji hydrogeologicznych PIG;

GESUT - Gedezyjna Ewidencja Sieci Uzbrojenia Terenu (w dyspozycji starosty);

InfoGeoSkarb — Centralna Baza Danych Geologicznych, taczaca najwazniejsze bazy danych
geologicznych: MIDAS, CBDG, BankHydro (prowadzona przez PIG);

ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju (prowadzony przez KZGW);

MIDAS - System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski (w dyspozycji PIG);
SOPO - System Ostony Przeciwosuwiskowej (w dyspozycji PIG);

TBD - Topograficzna Baza Danych;

BDL - Baza Danych Lokalnych (prowadzony przez GUS);

MPHP — Komputerowa mapa podziatu hydrograficznego Polski;

SMGP — Szczegbtowa mapa geologiczna Polski 1:50000 wraz z komentarzem, prowadzona
przez PIG-PIB.

A 2 2 IR TN A

2R A IR

MATERIALY GEODEZYINE | KARTOGRAFICINE POZYSKANE 1 ZAS0BOW CODGIK
= Mapa topograficzna w skali 1:10000, uktad ,1992", w formie cyfrowej.
= Ortofotomapa w skali 1:5000, uktad ,1992", w formie cyfrowej.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr..................
Rady Gminy w Rozwienicy
/13 0L R —— 2024 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne

Rada Gminy w RoZwienicy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozwienica,
ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Dziatajac na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art.
64 ust. 211 65 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Woijt
Gminy Rozwienica przedstawia Radzie Gminy w Rozwienicy do uchwalenia projekt zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rozwienica, przyjetego
Uchwatg Nr 202/XXVI/2001 Rady Gminy w Rozwienicy z dnia 26 kwietnia 2001 r., Zmieniong
Uchwatg nr 185/XXV/2017 Rady Gminy w Rozwienicy z dnia 31 marca 2017 r., Uchwata
Nr 240/XXXIII[/2018 Rady Gminy w Rozwienicy z dnia 26 stycznia 2018 r., Zarzadzeniem
Zastgpczym Wojewody Podkarpackiego znak: I-1V.742.3.6.2022 z dnia 31 maja 2023 r. oraz
Uchwatg Nr 396/XLVI/2023 Rady Gminy w Rozwienicy z dnia 29 grudnia 2023 r.

I. Dane ogdlne

1) Rada Gminy w RoZwienicy na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 22 marca 2024 r. podjefa Uchwale Nr 419/L/2024 w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy RoZwienica w granicach okreslonych
na zataczniku graficznym do powyzszej uchwaty;

2) Zakres zmiany Studium dotyczy czesci Gminy Rozwienica w miejscowosciach Bystrowice,

Rudotowice i Wieckowice;
Jest to obszar, dla ktérego udokumentowano ztoze gazu ziemnego ,,Bystrowice” — zmiana
studium 2024 ma na celu ujawnienie tego ztoza w terminie 12 miesiecy od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologiczno-inwestycyjnej ztoza weglowodoréw przez wiasciwy
organ administracji geologicznej. Do Gminy RoZwienica wptyneta decyzja Ministra Klimatu i
Srodowiska znak: DGK-WD-II.735.14.9.2023.KM z dnia 28 lutego 2024 r. zatwierdzajaca
dokumentacje geologiczno-inwestycyjng ztoza gazu ziemnego ,Bystrowice”. Termin,
o ktdrym mowa powyzej na wprowadzenie obszaru tego ztoza do Studium mija w dniu 28
lutego 2025 r.;

3) Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1130) w zwigzku z art. 64 ust. 2 i 65 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405);

4) Zmiana studium 2024 polegajaca na ujawnieniu ztoza gazu ziemnego wraz ze wskazaniem
jego eksploatacji nie ma na celu wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe i nie
wymaga przeprowadzenia Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy RoZwienica wraz z
bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dlatego tez nie przeprowadzano
aktualizacji wykonanej w lipcu 2016 r. ww. Analizy.

II. Wnioski
1) Czes¢ graficzna (rysunki Studium) jest sporzadzona na mapie w skali 1:10 000,
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405).
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2) Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), do Uchwaty uchwalajacej
zmiang Studium zatgcza sie wymagane zatgczniki:

a) Zatgeznik nr 1 — tekst pt.: ,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rozwienica, Cze$¢ I - Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”,

b) Zatgcznik nr 2 — rysunek w skali 1:10 000 pt.: ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy RoZwienica, Rysunek nr 1 -
Uwarunkowania”,

c) Zatacznik nr 3 — tekst pt.: ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rozwienica, Cze$¢ II — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

d) Zatacznik nr 4 — rysunek w skali 1:10 000 ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rozwienica, Rysunek nr 2 — Infrastruktura
techniczna”, na ktérym nie wprowadza sie zmian niniejszg zmiang studium 2017

e) Zafkgcznik nr 5 — rysunek w skali 1:10 000 pt.: ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rozwienica, Rysunek nr 3 — Kierunki
Rozwoju,

f)  Zatacznik nr 6 — dane przestrzenne.

Catosc stanowi jednolita forme studium.

Z uwagi na brak uwag do wytozonego projektu zmiany studium WGjt nie rozstrzygat
w sprawie ich rozpatrzenia i nie kierowat do Rady Gminy nieuwzglednionych uwag celem
zadecydowania o sposobie ich rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) sporzadzono dane przestrzenne, ktdre stanowia
Zatgcznik Nr 6 do ww. Uchwaly.

Przedktadany do uchwalenia projekt zmiany Studium Uwarunkowarnn i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rozwienica nie narusza przepisow odrebnych i nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony érodowiska.
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